Klimatisiertes Buro bei der RingstraRen-Galerie - Nahe
Karntner Stral3e
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MUSTERFOTO

Objektnummer: 3610 8163

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 200,00 m2
Buroflache: 200,00 m2

Zimmer: 6

WC: 2

Heizwarmebedarf: D 111,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,83

Gesamtmiete 5.859,21 €

Kaltmiete (netto) 4.454,64 €

Kaltmiete 4.882,67 €

Inr Ansprechpartner

Robert Fried

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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IMMY 2022 SILBER
Makler
Hubner Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Repréasentatives Altbaubtiro in sensationeller Lage!! Nahe Oper - Ringstra3en Galerie -
Kartner Straf3e!!

RAUMAUFTEILUNG

* 6 Blroraume

» Abstellraum

» Teekiliche

* Damen/Herren WC
 geraumiger Vorraum (Empfang)

HIGHLIGHTS

* reprasentativer Altbau

* Top City-Lage

* sehr gute Infrastruktur

* Klimaanlage

* EDV Verkabelung (Serverraum)
* Rasterleuchten

* Heizung mit Fernwarme

* barrierefreier Lift

» Garagen in unmittelbarer Nahe
* U1, U4 in unmittelbarer Nahe (Oper)

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

» U-Bahn Linien U1, U2, U4 Oper bzw. Karlsplatz
» Schnellbahn

* Badener Bahn

» Autobuslinien 1A, 2A, 3A

 Stralenbahnlinien 1, 2, 71, D

Weitere monatliche Kosten:
» Heizungs-Akonto € 271,17 exkl. Mwst.
» Strom - wird nach Verbrauch direkt vom Energiedienstleister abgerechnet

ERSTZAHLUNG UND VERTRAGSKONDITIONEN
* Vergebuhrung fur das Finanzamt

* Provision: 3 Monatsmieten

+ Kaution: 6 Monatsmieten

» Erste Monatsmiete

* Befristung 10J (Option auf Verlangerung)

* Kiindigungsverzicht mieterseitig 3J
 Klindigungsfrist 6 Monate



MEHR INFOS UND DETAILS AUF ANFRAGE!

KONTAKT

Robert Fried

066488296010
robert.fried@hubner-immobilien.com

____Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 4454,64 zzgl 20% USt.
Betriebskosten € 428,03 zzgl 20% USt.
Umsatzsteuer € 976,54

Gesamtbetrag € 5859,21

Heizwéarmebedarf: 111.4 kWh/(m?a)
Klasse D
Heizwéarmebedarf:

Faktor Gesamtenergie 1.83

effizienz:

Klasse Faktor Gesamt D
energieeffizienz:
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