Designstudio mitten im Szeneviertel Neubau — 343m2 Stil &
Raum zum Kauf
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Objektnummer: 55230

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh.
Gerald Frank



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Baujahr: 1915
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 343,00 m2
Zimmer: 1

WC.: 2

Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maruf Saltaji

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +43 15120488
H +43 66499524938

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Werkst./Geschaftslokal 331,86 m?
Garderobe 831 m?
WC1 1,00 m?
WC2 0,98 m?
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Objektbeschreibung

Lassen Sie Sich von unserer 360°- 3D Besichtigung uiberzeugen - Von der Parkbank,
vom Sofa oder auch vom Bett, gemitlich Gber Handy, Tablett, Computer oder lhrem
Internetfahigen Fernseher.
360°- 3D Besichtigung Link:

https://my.matterport.com/show/?m=gSVzKr88i5v

Entdecken Sie eine herausragende Gelegenheit im Herzen von Wien! Dieses gepflegte Studio
im begehrten 7. Bezirk bietet Innen die perfekte Plattform zur Verwirklichung Ihrer
unternehmerischen Vision. Mit einer grof3ziigigen Flache von 343 m2 stehen Ihnen vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten offen, sei es fur ein Einzelhandelsgeschéft, eine Galerie oder ein
kreatives Bdro.

Geniel3en Sie die Vorteile einer gut durchdachten Raumaufteilung, die lhnen nicht nur ein
groRes Zimmer, sondern auch zwei getrennte WCs bietet. Die offene Wohnkiiche schafft eine
einladende Atmosphére, ideal fir Kunden oder Mitarbeiter. Zusatzlichen Komfort bieten der
praktische Abstellraum und die moderne Dusche.

Die Ausstattung dieser Immobilie lasst keine Winsche offen: Eine Etagenheizung sorgt fur
wohlige Warme, wahrend der innenliegende Sonnenschutz und die Doppel- bzw.
Mehrfachverglasung flr angenehme Lichtverhéltnisse und eine ruhige Atmosphare sorgen.
Hier kdnnen Sie lhre Ideen in einem angenehmen und inspirierenden Umfeld umsetzen.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. Ob mit dem Bus, der U-Bahn oder der
StralRenbahn — Ihre Kunden und Mitarbeiter erreichen Sie problemlos. Zudem ist der Bahnhof
in der Nahe, was zusatzliche Erreichbarkeit fir Pendler und Besucher garantiert.

Die Lage spricht fur sich: Umgeben von einer Vielzahl an Einrichtungen wie Arzten,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten sowie Universitaten und héheren Schulen,
profitieren Sie von einem hohen Ful3géngerverkehr und einer lebendigen Nachbarschatft.
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich ebenfalls in unmittelbarer
Nahe, was die Attraktivitat Ihres Standorts nochmals steigert.

Nutzen Sie die Chance, Teil dieses pulsierenden Viertels zu werden und lhre Geschéftsidee in
einem Umfeld zu verwirklichen, das Kreativitat und Erfolg férdert. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdglichkeiten dieser einzigartigen
Immobilie Uberzeugen!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT


https://my.matterport.com/show/?m=gSVzKr88i5v

UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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