Fithess, Wellness & Work-Life-Balance

Objektnummer: 89114

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

lIse Reindl

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

T +43 15127690 410
H +43 664 881 601 43

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Obere Donaustral3e
Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
36,02 m2
1,50

1

1

1

23,00 kWh / m2 * a
0,81

418.000,00 €
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Obere DonaustralRe 23 | 1020 Wien
STIEGE 1 | 5.0bergeschol3 | Top 70

] 1 2 3 4 L B T 8 9 0
Makistab in Meter

Leopold

Quartier

0

Lage im Gebaude Wohnnutzflachen
Obere Donausrale 23 Stage 2 Cesen DoraasinaBa 27 Stiege 2 01 Vorraum
421 m?
: 02 Wohnkiche
L9 26,69 m*
» i Stkegh 1 03 Bad/WC
5,12 m?
Stage 1
GESAMT
36,02 m*
Obere Donausiralle 25  Obere Donavsirala 294
DONAUKANAL
Dia in den Planen aingan Einri E disnan der |lkestration und sind nicht im Lisferumfang enthatien (ausgencmmen Santaraussiatiungsgegensianda )

Flachemangaben basieresn aul derpsiligenm Planungsstind und kinnen austihingsbeding! geringligiy abosbnden werden. Ansonsten git die Bau und Ausslalungsbeschisibung.
Anderungen wiivend der Bauaustihung infolge Behdedenauflagen, hausiechnischer und konsirukiver Efardenmisse vortehallen. Fiir Mbbeleintauen sind Matumale zu nehmen,

* Awachends Raumbdhe siehe Bau- und Aussiatungsbeschreibung . = Frostsicheres AV DM 15 - Kemperventi Sland: 16053004

Nebenflachen

Balkon
7.90 m?
Kellerabteil
1,35 m*

Devesoped by




Objektbeschreibung

Eingebettet zwischen dem Donaukanal, dem griinen Augarten und dem pulsierenden 1.
Wiener Gemeindebezirk vereint das LeopoldQuartier Natur, Urbanitat und hochste
Lebensqualitat. Stephansdom, Kéarntner Stral3e und die kulinarischen Hotspots des
Servitenviertels sind ful3laufig erreichbar.

Die Anbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreicht man die U4-Station Rol3auer
Lande, die wichtigsten Verkehrsknotenpunkte der Stadt sowie in nur 20 Autominuten den
Flughafen Wien.

Architektur & Nachhaltigkeit

Das LeopoldQuartier ist Europas erstes Stadtquartier in Holz-Hybrid-Bauweise — ein
Meilenstein fir 6kologisches Bauen.

¢ Holz-Hybrid-Konstruktion: bis zu 80 % weniger CO?-Ausstol3 gegenuber Massivbau,
schnellere und leisere Errichtung, rund 4.000 t gebundenes COz2.

e Geothermie: 200 Erdsonden liefern jahrlich ca. 4.800 MWh Heiz- und Kuhlenergie.

e Photovoltaik: tber 1.000 Paneele mit 425 kWp sorgen fir eine
zusétzliche Energieversorgung.

Die natirliche Materialitat schafft ein gesundes Raumklima, kombiniert mit moderner Technik
fur maximalen Komfort.

Das Projekt

253 Wohnungen, 178 davon in der Oberen Donaustral3e 23

Wohnflachen zwischen rd. 35 m2 und rd. 108 m?

WohnungsgroéRen von smarten 1,5-Zimmer-Einheiten bis zu familiengerechten
4-Zimmer-Wohnungen

Raumhdhen von 2,60 m

AulRenflachen: jede Wohnung mit Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten

Ausstattung

Parkett- und Feinsteinzeugbdden

Holzoberflachen & Brettsperrholzdecken

FuRbodenheizung & -temperierung

Aul3enliegender Sonnenschutz (Raffstores, im EG Rollladen)
Moderne Liftungssysteme mit Fensterspaltliftern



Services & Infrastruktur

e Gastronomie & Nahversorgung: Café, Restaurants und ein Supermarkt direkt im
Quatrtier

e Mobilitat: autofreie Zone mit Mobility Point (Car- & Bikesharing), E-Ladestationen,
Fahrradstellplatze, 97 Pkw-Stellplatze

¢ Wellness & Fitness: eigenes Fitness-Studio, Sauna, Co-Working-Space

e Gasteparkplatze: komfortabel in der Tiefgarage

Highlights auf einen Blick

Europas erstes Stadtquartier in Holzbauweise

COz2-neutrale Energieversorgung durch Geothermie & Photovoltaik

253 Wohnungen von 34 — 108 m2

Jede Einheit mit Au3enflache

Autofreie Zone mit Sharing-Angeboten & E-Mobilitét

Perfekte Innenstadtlage mit Natur, Kultur und Kulinarik direkt vor der Haustur

Beim Kauf einer 3- oder 4-Zimmerwohnung kann ein Kfz-Stellplatz in der hauseigenen
Tiefgarage um € 44.000,- erworben werden.

Provisionsfrei fir den Kaufer!
Fertigstellung voraussichtlich Q2/2026

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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