***ab 1.1.26: Ruhige 2 Zimmer Neubau Wohnung mit
Loggia in zentraler Lage ***

Objektnummer: 26066

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Pazmanitengasse
Wohnung
Osterreich

1020 Wien

2019

Gepflegt

Neubau

66,49 m?

77,15 m2

2

1

1

1B129,74 kWh /m2* a
C 1,00

1.645,00 €
1.361,96 €
1.495,45 €
133,49 €

149,55 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Kenan Bilgili
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Objektbeschreibung

Liebe Wohnungssuchende,

Da die Wohnung aktuell noch vermietet ist und wir Besichtigungen mit den Mietern
koordinieren missen, bitten wir um etwas Vorlaufzeit und um Ubermittlung konkreter
Terminvorschlage lhrerseits Uber das Kontaktformular:
www.sulek.immabilien/besichtigung (bitte Hr. Bilgili auswahlen)

Wenn Sie sich fur einen Besichtigungstermin bewerben mdchten, teilen Sie uns bitte im
Vorfeld folgendes mit:

* Einzugstermin: Wann ist Ihr gewtnschter Einzugstermin?

e HaushaltsgréRRe_ Wie viele Personen mdchten einziehen?

¢ Haushaltsnettoeinkommen: Was machen Sie beruflich? (Voraussetzung zur
Anmietung sind mind. 50% vom Nettoeinkommen fir die Bruttomiete)

Nahere Informationen und Videos finden Sie auf unserer Projekt-Homepage : www .pr
ojekt-leopold.at

Herzlichen Dank!

Hinweis: Die Bilder stammen aus der Erstvermarktung !
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Alles auf einen Blick

¢ ruhige 2 Zimmer Neubauwohnung

e rd. 67 m2 Wohnflache

¢ rd. 10 m? ostseitige Loggia / hofseitig

¢ eingerichtete Kiiche, Parkettboden, Ful3bodenheizung, elektrisch betriebene
Aul3enlamellen

e ¢Offentliche Anbindung U1, U2, 2, 5, 5A, 5B, N29
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Die Wohnung.
Ab 1. Janner 2026 steht diese Neubauwohnung in der 1. Etage zur Verfligung.

Auf rund 67m2 bietet diese Wohnung einen Vorraum mit Garderobennische, ein Badezimmer


https://ge9z9954geb.typeform.com/to/LpFZLK9n?typeform-source=www.sulek.immobilien

mit Badewanne, Dusche und Doppel-Waschtisch, einen praktischen Abstellraum mit
Anschluss fur eine Waschmaschine, ein separates WC mit Handwaschbecken, ein
gemdutliches Schlafzimmer, sowie einen rd. 30 m2 groRen Wohnraum mit vollausgestatteter,
moderner aber dennoch schlicht gehaltener Kiiche. Die ostseitige rd. 10m2 gro3e Loggia ist
sowohl tiber das Wohn- als auch das Schlafzimmer begehbar. Die Wohnung ist in den
Innenhof ausgerichtet.

Das Projekt.

Das Projekt Leopold steht fur anspruchsvolles Wohnen in bester Lage: hohe Lebensqualitat,
Energieeffizienz und langlebige Ausstattung stehen hier im Mittelpunkt. In der nach dem
ehemaligen Meierhof der Pazmaniten benannten Gasse in der Leopoldstadt, nahe dem
Volkertmarkt, entsteht eine Anlage mit insgesamt 51 Wohneinheiten, einer Geschaftsflache
und einer Tiefgarage. Allen Mietern steht der Innenhof zum verweilen, sowie
ein Kleinkinderspielplatz, ein Fahrradraum, eine Waschkiiche und ein eigenes Kellerabteil zur
Verfligung.

Das Haus wurde bewusst etwas von der Grundstuckslinie nach hinten versetzt, um auch auf
der StraRenseite Freiflichen zu ermdéglichen. Durch die besondere architektonische
Ausgestaltung der verglasten Loggienelemente mit vorgesetzten Pflanztrogen, entsteht eine
offene, lebendige Fassadenstruktur, die durch Begrinung der Pflanztrége eine optische
Bereicherung der ortstypischen Gasse darstellt. In Richtung Innenhof erweitern grol3ziigige
Freiflachen in Form von Terrassen, im leichten Versatz zueinander, die Wohnungen.

Jede Wohneinheit verfligt entweder Uber einen Balkon, eine Terrasse, eine Loggia, einen
Dachgarten oder Uber eine Kombination der selbigen. Das sorgt fur ein freies, offenes
Wohngefuhl, welches man in dieser auflerst zentrumsnahen Lage kaum findet. Die
Ausstattung der Wohnungen mit Eichen-Parkettbdden, speziellen
Schallschutz-Fenstern, Tischlerkiichen mit Miele-Einbaugeraten, bis hin zu den Badezimmern
mit traumhaften Waschtischen aus Naturquarz-Platten lasst absolut keine Winsche offen. Es
wurden ausschlie3lich qualitativ hochwertige Materialien verbaut um auch den héchsten
Anspruchen gerecht zu werden.

Hier wurde ein idealer Wohnraum fur anspruchsvolle Singles, Paare und junge Familien
geschaffen - kommen Sie nach Hause!

Die Lage.

Die Wohnhauslage in der Pazmanitengasse liegt im Herzen der Leopoldstadt, welche
unmittelbar an den 1. Bezirk angrenzt. Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie das
historische Stadtzentrum der Wiener Innenstadt. Die nahegelegenen Grinflachen, wie der
Augarten oder der Wiener Prater, bieten Ihnen einen idealen Riickzugsort und laden zur
Erholung oder zu sportlichen Aktivitaten ein.



Profitieren Sie von der exzellenten Infrastruktur, welche der Wohnhausanlage einen
ausgezeichneten Wohnkomfort verleint. Wer hier wohnt, fir den sind lange Wege
Vergangenheit. In unmittelbaren Umkreis befinden sich unter anderem mehrere Supermaérkte
(z.B. Billa - 100m, Penny, Lidl, Hofer), Drogeriemarkte (z.B. Bipa - 230 m), Banken (z.B. Bank
Austria - 380m), Apotheken (z.B. Schwan-Apotheke - 220m), zahlreiche Arzte, diverse
Lokale/Restaurants, mehrere Volksschulen und Kindergéarten.

Weiters befinden sich nattrlich Haltestellen der Stralenbahnlinien 2, 5 und Buslinien 5A, 5B,
N29 in unmittelbarer Nahe. Stationen der U-Bahnlinien U2 (Taborstraf3e) und U1 (Praterstern)
sind nur wenige Gehminuten entfernt. Die Anlage bietet eine ideale Verbindung aus sehr gut
ausgebauter Infrastruktur vor Ort und direkter Anbindung an die City. Dank der integrierten
Tiefgarage kann man zudem auf langwierige Parkplatzsuche verzichten und kommt auch mit
dem Auto stressfrei zu Hause an. Stellplatze konnen optional von Mietern angemietet werden.

Offentliche Anbindung

StralRenbahnlinien 2, 5

Buslinien 5A, 5B

Nachtbuslinie N29

U2 Station TaborstralRe (ca. 550 m entfernt - 7 Gehminuten)
U1 Station Praterstern (ca. 650 m entfernt - 8 Gehminuten)
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Hinweis:

¢ Die Wohnungen sind mit gleichem Grundriss in verschiedenen Stockwerken verfugbar.
Es kann daher sein, dass die Fotos von Wohnungen mit identischen Grundrissen in
anderen Stockwerken des Hauses stammen.

e Um mit regelmaRigen und luckenlosen Mietzahlungen zu rechnen, verlangt der
Eigentiimer zur Bonitatsprifung einen Einkommensnachweis (die letzten drei
Gehaltszettel oder bei Selbststandigen den aktuellsten
Einkommenssteuerbescheid). Bei Mietern ohne eigenes Einkommen wird eine
Birgschaft mit entsprechendem Einkommensnachweis verlangt.

e Ab 1.1.26 kann sich die Hohe der Betriebskosten &ndern!
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung wiinschen, bitten wir um
Anfrage Uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlage.
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Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung Gilbernommen



werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhéltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. §17 MaklerG einseitig nur fur den Vermieter tatig wird, nicht fur den Mieter!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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