Penthaus mitten in Linz inkl. 2 Parkplatzen - Top 11

% Zwei Terrassen!

Objektnummer: 7047/4311
Eine Immobilie von LEWOG Beteiligungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 118,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Keller: 7,21 m?
Heizwarmebedarf: E0,00 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 1.299.000,00 €

Inr Ansprechpartner

——m

Immobilientreuhdnder Thomas Watzinger

LEWOG Beteiligungs GmbH
Ehrenfellnerstralie 2/1
4060 Leonding

T +43 732 94 58 56
H +43 664 84 93 953

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



LEW G

Wo das Leben
zuhause ist.




=
=) =i e
L?r

hi =



















L.30.

Das Lederer-

haus
Top T 4.0

i | Zimmer

Top 1l

Zimmer
Wohnflache
Terrasse 1
Terrasse 2

Garten

Keller

4
16,67 me
53.51 m?

1510 m

Q07 m#

dobilerungen sind nicht im Ko
ing und des Nutzwertgutacht

LEW G

LEWhiBs"

Wt
2uhous

- L
L '[\_/ ;
oy -
1
L‘..
%
)
= 1
b o
A =
%, & -
.:l"" """'. —
L E [__;. :
b
‘Wohnen ]
Essen L1
Kochen
3543 m?

N

| . N et |

[ [~ " | Terrasse

| L L _IiEiamt | f
& .

= o

IJ'
b |

Im 2m 3m 4m &m
i L 1 I d

thohen. Fliachano
- undOruckiehier

www.lewog.at



[.30.
Das Lederer-
haus

Top 1 4.0G - Variante

Kiiche

1348 m®

Zimmer
12,76

Q'I' 21 setiaten
25.85m*
Top 1
Zimmer 4
Wohnflache W7.02 m¥
Terrasse 1 53.51 m¢
Terrasse 2 1510 m
Garten
Keller §.07 m? 0

dobilerungen sind nicht im Ko
ing und des Nutzwertgutacht

A N e !

£ \/ o _.Q. — T

= Terrasse L-»_,.-' ’—~ §
A ) | | L /l ‘:c'__ y N :

LEW G

d b
LE%US ist:erI
Zhacss e

i
N et )
| I P | Terrasse
{' L4 L 950 } J
7ah o 5»«__;"|
" .. |
4.0G
Im 2m 3m 4m &m
1 L . I | E2
N
ithahen. Fiacheans
- und Druckfehier W\‘I‘.'E’Wﬂg.ﬂt




best. Funda etJ i

A A A A A AR A AAAAAA A YAAAAAAA AR AR 2 0 23 g =
2
WoB 2125 HT WoEgM
245 GFFBOK = 5 uRIUK | ACHSE=+20
L2OGFFBOK =231 f
=| Torl5 ' L
| o | UK=2BFFBOK |
g| Toen -
F520m EH — STUK 170 FFej
| Womou T 0080
' ACHSE =+200 GFFBO) =
S [ s 0K = 210 (FFBOK ™ Y = el
28 m B UK=+1900FFBOK  2447| |
T W =gl SR
<ry | wos4o]1s0 e
280 .OK:DUFDUK\ ! ==
| ToPOM W et | & S| s
= F3Be 20 \—ﬁ%— 8| Fillm S Iy
s /
7 KELLERABTEILE - | §
ESTRICH . g
HT DDB 25,0/ 250 kB Ant al
’_/ e = m
3 = LIRHS250,00 cm
T The 09 80 /
rooBEmgm0 | OB
UZem
48 1 LI RH=250,00cm
WDB40/ 150 | HT DB 1501150
i = +250 GFFBOK = RUK /lc’
UK =-2100FFBOK,_ | TOPOT s
= Fame 20
HT WDB20/20 >
0K =-15 URDUK 206 & FFBOK HT DDB 30,0/ 150




Objektbeschreibung

BAUBEGINN erfolgt - FERTIGSTELLUNG Ende 2026!

Nur noch vier Wohnungen sowie das Penthaus mit zwei traumhaften Terrassen
verflugbar!

Willkommen im L30. Das Ledererhaus — ein Wohnprojekt, das modernes Design, hochste
Qualitat und urbanes Lebensgefuhl perfekt miteinander verbindet. Im Herzen von Linz, in der
begehrten Lederergasse, entstehen 11 Eigentumswohnungen. Jede Wohnung wurde so
gestaltet, dass sie den Ansprichen moderner Stadtmenschen gerecht wird. Hochwertige
Materialien, grof3ztigige Fensterfronten und smarte Wohnlésungen sorgen fur ein Ambiente, in
dem Sie sich sofort zu Hause fuhlen.

Das erwartet Sie:

e Zentrale Lage: Sehr gute Infrastruktur — alles was Sie fur den taglichen Komfort
bendttigen, direkt vor der Haustdr.

* Hochwertige Ausstattung: Von der Auswahl der Béden, Turen, Fenster bis zu
Sanitaranlagen.

¢ Individuelle Gestaltung: flexible Raumaufteilungen sowie eine grol3e Auswahl bei der
Ausstattung ermoéglichen die Anpassung an lhre Winsche.

* Provisionsfreier Kauf: Transparente Kostenstrukturen ohne zusatzliche
Maklergebuhren. Direkt vom Bautrager.

Jetzt die passende Wohnung sichern! Kontaktieren Sie uns fir einen unverbindlichen
Beratungstermin - der erste Schritt in lhr neues Zuhause. Wir freuen uns auf Sie!

Das Penthaus im Dachgeschol3 des Ledererhauses vereint urbane Lage mitten im Linzer
Stadtzentrum, hochwertige Ausstattung und Raum zum Ankommen.

Ihre Highlights auf einen Blick:

— 118 m2 Wohnflache, zweiseitige Belichtung
— 2 grol3ziigige Terrassen

— Lift direkt in die Wohnung

— 2 PKW-Abstellplatze in Garage

Fir alle, die das Beste aus Stadt, Raum und Ruhe wollen.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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