Exklusives Buro/Praxis im besten Lage — Ihr neuer
Standort fur Erfolg!

¥

RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

Objektnummer: 141/84419

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Christian Vogel

Rustler Immobilientreuhand

T +43 732 908180 699
H +43 676 834 34 699

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Einzelhandel - Ladenlokal
Osterreich

4020 Linz

2005

326,72 m2
C62,33kWh/m2*a
C 1,03

2.601,84 €

1.306,88 €

2.168,20 €

4,00 €



b %ﬂmﬂ.m@

L
A
=
——

— =

RUSTLER
REAL ESTATE EXPERTS










130

+ a2t 5L + 1221 +
S }‘L :.
A-A 1
w o 4
& f i o
g 71 T #
&|E g
- . -|—s.‘..=e. e § g
] | o
g" . o B
S am o, (+§ =
= . B . i
+
r 2 B +
& g ] |
8 4 B| e !l 4
- =
| E
|
=
1
|
|
o +
E 3 3 |
o
E P 45 | E
g |
i
e Bl
4 1|
ol of o e B
¢ ;15 e
|
E 3 & B sleo 1 = +
: i = e +C-C
4 E el
g =+ :
3
al INHENAUSBAU [Oberbank) / o
EIGENE PLANUNG }
il 4‘( T "
\\\‘El— 3l ‘| I
8 Ti { 1]
w
# g | 9
of o
| 8
|
|
Pl 24 * | = = - a /] *
e ] - L E
= o = |
8 " " |
j -* — — i 10 oL f
S = o
pus L W0, 156 A-A 1578 B-B iy
L ;] 200 450 LSS 480 LS5 L 450 LSS L gt 153149 )
1 17 4 a 1 1 1 1T 1
+ 197 482}
2 4FF k
7485 3
4

RUSTLER®:..

REAL ESTATE EXPERTS

eschoss M 1:100



fREAL ESTATE EXPERTS



Objektbeschreibung

Diese moderne, grof3ztigige Immobilie bietet Ihnen eine ideale Kombination aus erstklassiger
Lage, exzellenter Anbindung und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten — perfekt fur Ihr Biro oder
Ihre Praxis Das Objekt befindet sich in einem der zentralsten und best angebundenen
Bereiche der Region. Sie erreichen die Autobahn in nur 5 Minuten, der Bahnhof ist in nur 3
Minuten erreichbar, und auch offentliche Verkehrsmittel lassen keine Wiinsche offen: Die
Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Tur, und die Stral3enbahnhaltestelle ist lediglich 2
Minuten entfernt. Diese perfekte Lage garantiert Ihnen nicht nur eine stressfreie Anfahrt,
sondern auch eine hohe Erreichbarkeit fur Ihre Kunden und Patienten. Mit einer offenen und
lichtdurchfluteten Flache bietet diese Immobilie viel Raum fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das moderne, architektonische Design sorgt flr eine angenehme
und inspirierende Arbeitsatmosphére, die sowohl fir Blroarbeiten als auch fir eine
Praxisumgebung optimal geeignet ist. Helle Fensterfronten und grof3ziigige Raume vermitteln
ein Gefuihl von Weite und Offenheit, was gerade in einem Arbeitsumfeld entscheidend flur
Kreativitat und Produktivitat ist. Die Ausstattung ist auf dem neuesten Stand, sodass Sie sofort
einziehen kénnen, ohne dass gréf3ere Renovierungen erforderlich sind. Fur Ihre Kunden und
Mitarbeiter stehen ausreichend Parkplatze zur Verfiigung, was in dieser Lage besonders
vorteilhatft ist. Dartber hinaus profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur: In der
naheren Umgebung finden Sie nicht nur Arzte und Krankenhauser, sondern auch Schulen und
zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten. Die grof3te EinkaufsstraRe der Stadt, die Landstral3e ist nur
wenige Minuten zu Ful3 entfernt. In der Umgebung gibt es zudem vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten, die zu einem ausgewogenen Arbeits- und Lebensstil beitragen. Diese
Immobilie ist der perfekte Ort, um lhre Geschéftsidee weiterzuentwickeln oder lhre Praxis auf
das nachste Level zu heben. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen — vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von der
einzigartigen Lage und den vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten! Fazit: Diese Buro-/Praxisflache
bietet Ihnen alles, was Sie fur eine erfolgreiche Zukunft bendtigen — exzellente Lage, moderne
Ausstattung und beste Erreichbarkeit. Ein Ort, an dem Ihr Geschéft florieren kann!
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