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Objektnummer: 3682

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH




Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Hamerlingstral3e 11

Wohnung

Osterreich

4020 Linz

2011

Gepflegt

88,40 m2

4

I38,oo kWh /m2*a
0,75

1.201,97 €

910,00 €

1.092,70 €

182,70 €

109,27 €

Vertragserrichtung: € 700,- Stapelparkplatz: € 93,19 mtl.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn



b D
Nana haw. mittelpunkt

Machen Sie diese Wohnung im Linzer Zentrum zu
lhrem neuen Lebensmittelpunkt.

energieeffizient
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BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service + Sicherheit

| Gesellschaft fiir GEPRUFTE QUALITAT
Verbraucherstudien GmbH

0

HERAUSRAGENDER M
MAKLER 202 5 Best Property

Agents

2025

Priifung von Service, Transparenz und regionalem
Engagement, Test 07/2025, 6gvs.at/6488




K Y

Schlafen
1321 m*

Zimmer 1
10,78 m*

Wohnen/Essen
29,18 m* \

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service + Sicherheit

R, +43 722966336 () office@bossimmobilienat

88 m? 4

Wohnflache Zimmer

Top 18
HamerlingstraBe 11, 4020 Linz

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiro keine Haftung Gbernommen werden, da sich
unsere Ausfithrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen
| die, der il sind gerundet.
b beln NICHT

F
Dieser Plan st als Grund;

2um Anf von El
geeignel. Eine ev. dargestellte Moblietung versteht sich als Finrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Linz | Wohnung | Miete <
Perfekt fur Familien —ideal fir WGs!

Diese zentral gelegene 4-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss eines gepflegten Wohn- und
Geschaftshauses bietet Ihnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als gemdutliches Zuhause
fur die ganze Familie oder als gemeinsames WG-Apartment mit Freunden — hier fihlen sich
alle wonhl.

Sie betreten die Wohnung durch eine grof3zligige Diele, die gentigend Platz fur lhre Garderobe
und Stauraum bietet. Die hellen SchlafrAume lassen sich nach Ihren individuellen Wiinschen
einrichten und garantieren ausreichend Privatsphare.

Das lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer mit integrierter Kiiche ist nach Stiiden ausgerichtet und
schafft eine freundliche, einladende Atmosphare. Ob gesellige Familienabende am grof3en
Esstisch oder ausgelassene WG-Spiele — hier findet alles seinen Platz.

Die Kuche ist voll ausgestattet und kann bei Bedarf vom Vormieter ilbernommen werden.

Komfortabel wird Ihr Alltag zusétzlich durch den Aufzug im Haus, einem Kellerabteil fir nicht
Alltagliches und einem optionalen Stapelparkplatz.

Lage

Es Uberzeugt die ausgezeichnete Lage der Wohnung mit der tollen Infrastruktur.

In der ndheren Umgebung laden zahlreiche Cafés und Restaurants zum Verweilen ein und
auch fur Einkaufsméglichkeiten ist gesorgt.

AulR3erdem gelangen sie in nur wenigen Gehminuten zur StralRenbahn und somit auch schnell
in das Linzer Stadtzentrum.

Kosten und Befristung

Die Kiiche kann gegen Ablose Ubernommen werden.
Stapelparkplatz optional, siehe Preisdetailinformation.

Die Kosten der Vertragsabwicklung sind vom Mieter zu tragen.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis
aufkiindigen.



Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.175m
Klinik <350m

Kinder & Schulen
Kindergarten <225m
Schule <125m
Universitat <1.350m
Hbhere Schule <1.400m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <1.300m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <175m
Post <375m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <75m
StralRenbahn <150m
Bahnhof <125m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <1.175m
Flughafen <2.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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