Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1210 Wien — Ihr
neues Zuhause!
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Objektnummer: 6431

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2023
Neubau
64,07 m2
2

1
1

1

I23,20 KWh /m2*a

0,80

1.299,01 €

1.046,36 €

1.180,91 €

134,55 €
118,10 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

llksev Karakas

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10
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Strafie Schapfisuthnergasse 25 Katastralgemeinde  Floridsdorf
PLZ, Ont 1210 Wien-Floridsdorf KG-Nummer 1605
Grundstilcksnummer 2651 Seehdhe 158,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
'STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRersk PEBgk CO; sk fcee

e = i b o
] e Entmergnbedirt amagnt jmer Erespemenge, Sn s werie: =y [Lalernergetaiet)
- Emtemsraabete (raBanigen 907
MR B Koemorbdr s s 2 s nd armsrnimstdat e Voo dos PR Do Pk o et seactabic Vs Vot o
OSBRSS DUk 12 I, PALSHONES 08 VLAl S NBTCAISEEAR, PSSR i 10 L 8 U0 o R LA (PR | A
oy s e s
e,

B Bt st i Verpatan v I8 S § Evarfemmsgan e Wi doCsrecvcan vl Ut St s dr esgise 20053 UEL b de Consemaneyesties
Mot s, o 304 - 2008 o

e o el e et el

Emp ]

IMMOBILIENTREUHAND
_— e FEFMNOSO




Balkon
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Betonplatte
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese charmante Wohnung im 21.
Bezirk bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnen und urbanem
Lebensstil.

Die lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 1. Etage eines gepflegten
Wohnhauses und erstreckt sich tber grof3ztigige 64,07 m2. Der durchdachte Grundriss
ermdglicht es lhnen, jeden Quadratmeter optimal zu nutzen und bietet Ihnen ein behagliches
Ambiente, in dem Sie sich sofort wohlftihlen werden.

Besonders hervorzuheben ist der einladende Balkon, auf dem Sie die frische Luft geniel3en
und entspannte Stunden im Freien verbringen kénnen. Die offene Wohnkiiche ist mit einer
modernen Einbauklche ausgestattet, die keine Winsche offenlasst. Hier kdnnen Sie
kulinarische Kdstlichkeiten zaubern und gleichzeitig mit Thren Gasten kommunizieren — ideal
fur gesellige Abende und gemeinsame Kochabenteuer.

Die Wohnung ist mit hochwertigem Parkettboden und einer Ful3bodenheizung ausgestattet,
die fur ein angenehmes Raumklima sorgt. Das stilvolle Badezimmer verfligt Gber eine Dusche
und bietet Ihnen den perfekten Ort flr erholsame Momente nach einem langen Tag. Zudem ist
die Wohnung mit Kabel- und Satelliten-TV vorbereitet, sodass Sie auch beim Thema
Unterhaltung bestens versorgt sind.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der Personenaufzug, der lhnen den Zugang zur
Wohnung erleichtert. Fir zuséatzlichen Komfort sorgt die Mdglichkeit, einen
Tiefgaragenstellplatz zu mieten — besonders praktisch in der Stadt, wo Parkplatze oft
Mangelware sind.

Die exzellente Verkehrsanbindung macht diese Wohnung zu einem idealen Ausgangspunkt fur
Ihre taglichen Unternehmungen. Ob mit dem Bus, der U-Bahn oder der Stral3enbahn — Sie
erreichen alle wichtigen Ziele in kurzer Zeit. Auch der Bahnhof und der Autobahnanschluss
sind nur wenige Minuten entfernt, sodass Sie flexibel und schnell unterwegs sind.

In der naheren Umgebung finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten sowie Hochschulen und Universitaten sind
bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Supermarkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum in der Nahe sorgen dafir, dass Sie immer bestens versorgt sind.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese Wohnung ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — sie ist Ihr
zukunftiges Zuhause. Geniel3en Sie das Leben in Wien in all seinen Facetten und erleben Sie,
wie es ist, in einer der schonsten Stadte der Welt zu leben!



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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