Raritat im Servitenviertel — Stilvolle
3-Zimmer-Altbauwohnung mit Charme

3 S I MAKLER

Objektnummer: 21444

Eine Immobilie von 3SI Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

RoRauer Gasse 5
Wohnung
Osterreich
1090 Wien
Erstbezug
Altbau
119,43 m2
3

1

2

8,00 mz
1.878,34 €
1.505,35 €
1.701,64 €
196,29 €
176,70 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

i

R

Mario Haring

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wird auf 4 Jahre befristet vermietet.
Kaution: € 7.000,-

Im begehrten Servitenviertel, einem der charmantesten Gratzl Wiens, erwartet Sie diese
aulRergewohnliche 3-Zimmer-Wohnung mit einer perfekten Kombination aus klassischem
Wohngefihl und modernem Komfort. Die Wohnung bietet Ruhe mitten in der Stadt und
Uberzeugt mit einer einladenden Freiflache — ideal zum Entspannen.

Der grol3ziigige Grundriss mit drei hellen, gut geschnittenen Zimmern schafft ein angenehmes
Wohnambiente. Alle RAume sind durchdacht gestaltet und bieten vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten — ob als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsbereich.

Die neue Einbaukiiche von DAN ist hochwertig ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen:
Induktionsherd, Backofen, Kihlschrank, Mikrowelle und grof3ziigige Stauraum-Lésungen
machen sie zum Herzstiick der Wohnung.

Das stilvolle Badezimmer Uberzeugt mit FulRBbodenheizung, eleganten Fliesen und modernen
Armaturen. Ein separates Gaste-WC sorgt flr zusatzlichen Komfort.

Dank des Erstbezugs prasentiert sich die Wohnung in makellosem Zustand.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <350m

Apotheke <175m
Klinik <475m
Krankenhaus <1.200m



Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <650m
Universitat <125m
Hbhere Schule <825m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <1.875m

Sonstige
Geldautomat <300m
Bank <300m

Post <300m

Polizei <125m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <275m

Strallenbahn <75m

Bahnhof <350m
Autobahnanschluss <2.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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