Reprasentatives Objekt mit exklusivem Spa, gro3em
Wohnbereich und Gewerbeflache

“
o RE/MAX &

Dein Zuhause

Draufsicht

Objektnummer: 3866 36

Eine Immobilie von RE/MAX Dein Zuhause



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Stellplatze:

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Rafael Pétschger

RE/MAX Dein Zuhause
10.-Oktober-StralRe 20
9560 Feldkirchen in Karnten

Haus - Villa

Osterreich

9560 Feldkirchen in Karnten
ca. 1998

Gepflegt

Teill

420,00 m2
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Zuhause, das hochsten Wohnkomfort, grof3ziigige Raumgestaltung und
absolute Privatsphare vereint? Dieses aul3ergewdhnliche Anwesen erfillt all diese Winsche.
Eingebettet in die Natur und mit traumhaftem Fernblick bietet es auf Glber 420 Quadratmetern
ein Refugium fur all jene, die Ruhe, ExKklusivitat und stilvolles Wohnen schatzen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein eleganter Wohn- und Essbereich, der durch einen
lichtdurchfluteten Wintergarten erweitert wird. Dieser wird derzeit als voll elektrisch gesteuertes
Gewachshaus genutzt, wodurch Sie sich das ganze Jahr tber mit eigenem Gemiuise versorgen
kénnen. Die moderne, voll ausgestattete Kiiche eréffnet direkten Zugang zur Terrasse,
wahrend ein Gaste-WC den gehobenen Komfort abrundet.

Das Obergeschoss beherbergt drei grof3zigige Schlafzimmer. Dank Stromfreischaltung in der
Nacht geniel3en Sie erholsamen Schlaf ohne stérende elektrische Felder. Ein luxuriéses
Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche ergéanzt die hellen, weitlaufigen Raume, die mit
Blick ins Gruine eine behagliche und zugleich elegante Atmosphare schaffen.

Eine separate Zufahrt sowie ein eigener Eingang fiihren in einen zusatzlichen Bereich, der sich
flexibel als Arbeits- oder Wohnbereich nutzen lasst und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
bietet.

Das Herzstiick des Anwesens bildet der rund 150 Quadratmeter grof3e Wellnessbereich. Er
umfasst einen Indoor-Pool mit Salzwasser und Gegenstromanlage, Whirlpool, Dampfsauna
und Infrarotsauna. Eine integrierte Farblichttherapie in den Saunen und im Poolbereich sorgt
fur entspannende und wohltuende Wellnessmomente. Die angrenzende Sonnenterrasse mit
Naturteich und Wasserfall 1adt zu erholsamen Stunden in vollkommener Ruhe ein und bietet
einen exklusiven Riuckzugsort.

Der AulR3enbereich beeindruckt mit einem sehr gepflegten Garten, einem grol3ziigigen
Gemiusegarten, einer Vielzahl an Obstbdumen sowie einer Teichanlage mit zwei Teichen und
Wasserfall. Das Anwesen verflgt Uber eine eigene Quelle mit grol3er Zisterne, die eine
nachhaltige Wasserversorgung garantiert. Ein stilvoller Pavillon auf der Terrasse schafft ideale
Orte fur Erholung, Gartenfeste oder naturnahe Momente und verbindet das Anwesen
harmonisch mit der Umgebung.

Abgerundet wird dieses exklusive Zuhause durch eine hochwertige Ausstattung, darunter eine
elegante Kiche mit Kaminherd und Warmetauscher, eine 12-Volt-Anlage fur erhohte Effizienz
und eine durchdachte Raumaufteilung auf drei Etagen. Eine Garage mit zwei Abstellplatzen
sowie vier Freiparkflachen sorgen fur komfortable Parkmoglichkeiten direkt am Haus. Hier
verschmelzen Privatsphére, Ruhe und Luxus, wahrend grof3zugiges Wohnen, der
aulRergewohnliche Wellnessbereich und die exklusive Lage mit Fernblick ein Lebensgefthl
schaffen, das hochsten Anspriichen gerecht wird.



Wichtige Hinweise:

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfigung. Wir bitten um lhr

Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten
vornehmen, da wir dem

Abgeber gegentuber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben laut Abgeber - Irrtiimer vorbehalten.

Die angegebenen Betriebskosten sind exklusive Strom und Heizung, da diese Kosten
verbrauchsabhangig sind.

Zum Abgeber besteht kein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Der Eigentimer wurde tber das EAVG informiert und der Energieausweis liegt vor.

Sie bendtigen Unterstitzung bei der Finanzierung lhrer Immobilie?

Wir arbeiten mit sorgfaltig ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungspartnern. Wir vermitteln
Ihnen gerne den

Kontakt, damit Sie schnell und unkompliziert Finanzierungsvorschlage erhalten kdnnen.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft It. Tarifordnung des Vertragserrichters
Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.

Weitere Bilder erhalten Sie auf Anfrage per E-Malil.
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