Grof3ziigiges Haus in toller Lage

RE/MAX

Objektnummer: 3845 466
Eine Immobilie von RE/MAX Select



Zahlen, Daten, Fakten

Heizwéarmebedarf: 31,10 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,58

Kaufpreis: 779.000,00 €

Infos zu Preis:

Adresse Im Pfandstil 8
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4073 Wilhering
Baujahr: 2010
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 213,00 m2
Nutzflache: 262,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC.: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 6l

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Johannes Starrermayr
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Kiiche
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37.1m?

Wohnzimmer/Diele
498 m?

Billardraum
437m

Schlafzimmer
126m?
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Schlafzimmer
14.4 m?
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Fitnessraum
15.4m?

Schlafzimmer / Ankleide




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung: Top Haus Gepflegtes Einfamilienhaus mit Doppelgarage

Lage:

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung am
Ende einer Sackgasse, ideal fur alle, die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld legen.
Allgemeine Informationen:

Baujahr: 2010

Grundstick: Grol3er, ebener Garten mit verschiedenen Obstbdumen
Zusatzliche Flachen: Doppelgarage, Dachgeschoss, und weitere Zusatzraume

Raumaufteilung:

Erdgeschoss (EG):

Moderne DAN Kiiche mit hochwertigen E-Geraten von Siemens
Essbereich mit Platz flr die ganze Familie

Wohnzimmer mit Kamin fir gemutliche Abende

Gastezimmer

Garderobe

Duschbad mit WC

Obergeschoss (OG):

3 Zimmer

+ Schlafzimmer mit begehbarer Garderobe

Grofl3es Badezimmer mit Doppelwaschbecken, WC, Badewanne und Dusche
Balkon im Obergeschoss, erreichbar tber zwei Schlafraume

AulRenbereich:



Grol3e Terrasse fur entspannte Stunden im Freien

Beheizter Wintergarten mit Balkon (in der Wohnflache inkludiert)

Grol3e Einfahrt fir ca. 5 PKW’s

Doppelgarage mit drei weiteren RAumen (Heizraum, Abstellraum, Waschkuiche,
Fahrradabstellplatz)

Dachboden:

GrolRRer Dachboden, der ausbaufahig ist oder ideal als Abstellflache fur Gartenmébel und
andere Dinge genutzt werden kann

Ausstattung:

Ziegelmassivbau mit Bramac Dachziegeln
Hochwertige Internorm Fenster mit elektrischen Rollladen und Fliegengittern
Internorm Haustir und Normstahl Garagentor mit Nebentir

Heizungssystem: FuRbodenheizung, Luftwarmepumpe, Solaranlage, Kaminofen auch fur die
Beheizung der Fussbodenheizung

Sicherheitstechnik: Alarmanlage und Videolberwachung

Fazit:

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Ihnen und Ihrer Familie ein modernes und
komfortables Zuhause mit viel Platz, einem schonen Garten und hochwertigen
Ausstattungsmerkmalen. Ideal fur alle, die das Leben in einem ruhigen Wohnumfeld schatzen
und gleichzeitig die Vorziige moderner Technik genielRen mochten. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Adresse und Telefonnummer
bearbeiten kdnnen.
Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur
Verfligung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.
Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtiimer, Druckfehler
und Anderungen vorbehalten.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 31.1 kWh/(m?2a)

arf:

Klasse Heizwar B



mebedarf:

Faktor Gesamte0.58
nergieeffizienz:
Klasse Faktor GA+
esamtenergieeff
izienz:
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