Grol3es Haus mit tollen Mdglichkeiten nur 20 min von Linz

Objektnummer: 3845_474
Eine Immobilie von RE/MAX Select



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Johannes Starrermayr

RE/MAX Select
Stadtplatz 5

Wiesengasse 6

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4072 Alkoven

2023

Gepflegt

Neubau

188,00 m2

350,00 m2

OaFRrkFE A~DNN

BA11,00 kwh / m2* a
979.000,00 €
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Zimmer
19.1 m?

Zimmer

9.2 m?

Badezimmer

Zimmer
28.6 m?

Badezimmer
9m?




Objektbeschreibung

Perfekt fur Leben und Arbeit

Der ebenerdige Bereich mit ca. 100 m? bietet ideale Voraussetzungen fir eine Ordination, ein
Buro, Studio oder eine Kanzlei - mit separatem Eingang und gentgend Parkplatzen flr
Patienten, Kunden oder Geschaftspartner.

Daruber liegt Ihr privater Wohnbereich: groR3ziigig geschnitten, mit hellen Raumen, grof3en
Fensterfronten und Terrassen, die den Blick ins Griine 6ffnen. Hier finden Sie Ruhe,
Geborgenheit und Raum fir gemeinsame Zeit mit Ihrer Familie.

Highlights:

* insgesamt ca. 350 m2 Nutzflache 180 m2 Wohnflache inkl. drei Garagen,

* 100 m2 ebenerdig fur Praxis, Biro oder kreative Nutzung - separater Zugang
* oberer Wohnbereich mit viel Licht und Wohlfiihlatmosphéare

* 92 m2 grolRe Terrasse und Balkone fir entspannte Stunden

* pflegeleichtes Grundstiick

* ruhige Lage mit schneller Anbindung:

*in nur 10 Minuten in Linz

* perfekte oOffentliche Verkehrsanbindung

Ein Haus, das Arbeit und Familie nicht trennt, sondern beides auf ideale Weise verbindet - in
einer Lage, die Beruf und Alltag erleichtert.

Raumaufteilung

Die 1.Wohnebene

* Vorzimmer mit eleganten Garderobenbereich

* grol3er Wohn-Ess-Kiichenbereich mit Ausgang auf die 92 m2 Terrasse.
*Gastezimmer mit Gastebadezimmer

*WC

*grof3er Abstellraum

2.Wohnebene

*3 Zimmer

*1 Schlafzimmer mit praktischem Schrankraum und Ausgang auf den 14m2 grol3en Balkon
*Badezimmer mit Wanne und Dusche

*WC.

Erdgeschoss
*3,5 m Raumhdhe
*grofR3e Fenstern



*ist bestens geeignet fur eine Kanzlei, Biiro, Handwerker, Home-Office oder fir private
Zwecke.

*Zwei grol3flachige Biros mit Ful3bodenheizung 100 m2

*kleinen Abstellraum

*3 Garagen,

*Damen und Herren-WC

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Adresse und Telefonnummer
bearbeiten konnen.
Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur
Verfligung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.
Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler
und Anderungen vorbehalten.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 11.0 kWh/(m2a)

arf:

Klasse Heizwar A

mebedarf:
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