Helle 3-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigiger Terrasse

Wohnzimmer

Objektnummer: 3828 570
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Laura Firmberger

RE/MAX Joy
Hauptstral3e 69
4040 Linz

Wohnung - Etage
Osterreich

4150 Rohrbach in Oberdsterreich

ca. 2004
Gepflegt
102,00 m2

PR w

1

8,27 m?

C 96,00 kWh/ m2*a
C 1,24

180.000,00 €
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Objektbeschreibung

In einer besonders ruhigen und naturnahen Umgebung am Rand von Rohrbach-Berg befindet
sich diese helle und grof3ziigige Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von rund 102 mz.
Die Wohnung liegt im Mittelteil eines gepflegten Mehrparteienhauses, dessen zentraler
Bereich im Jahr 2004 umfassend saniert wurde. Dabei wurden unter anderem Fenster,
Dachstuhl und Dach erneuert, ein Vollwarmeschutz angebracht und samtliche Bauteile
sorgfaltig isoliert.

Die Wohnung besticht durch ihre offene und moderne Raumaufteilung sowie durch grol3e
Fensterflachen, die fur ein angenehmes, lichtdurchflutetes Wohngeftihl sorgen. Die
sud-westlich ausgerichtete Terrasse mit etwa 49 m? bietet viel Platz zum Entspannen und
Geniel3en der Abendsonne. Es stehen drei Zimmer zur Verfigung, darunter zwei
Schlafzimmer, die sich ideal fir Paare oder kleine Familien eignen. Die Kiiche ist mit einer
grof3ziigigen Kichenzeile ausgestattet und ladt zu geselligen Kochabenden ein. Das
Badezimmer ist mit Dusche, Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet und bietet viel Komfort im Alltag.

Ein praktischer Abstellraum befindet sich direkt in der Wohnung, ein weiteres Kellerabteil mit
ca. 8 m? bietet zusatzlichen Stauraum im Untergeschoss.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber einen Boiler, die Beheizung Uber eine zentrale
Olheizung. Ein Kaminanschluss ist vorhanden und kann jederzeit aktiviert werden.
Glasfaseranschluss ist ebenfalls vorhanden und sorgt fir eine schnelle Internetverbindung.
Der Garten wird gemeinschaftlich mit den anderen Bewohnern genutzt und bietet Raum fir
Erholung im Grinen. Ebenso steht ein zugewiesener Parkplatz zur Verfligung.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehérende Schuppen dstlich des Hauses,
welcher als zusatzlicher Stauraum oder als weitere Parkmdglichkeit genutzt werden kann.

UMGEBUNG:

* Rohrbach ca. 2 km

* Deutsche Grenze ca. 17 km

* Tschechische Grenze ca. 13 km
* Linz ca. 47 km

INFRASTRUKTUR & FREIZEIT:
* Einkaufsmoglichkeiten

* Restaurants & Backereien

* Kindergarten & Schulen

* Krankenhaus, Hausarzt

* Rad -und Wanderwege

* Schwimmbad

* Veranstaltungszentrum



Uberzeugen Sie sich von dieser beeindruckenden Immobilie bei einer persoénlichen
Besichtigung und buchen Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin.

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.
Dieses Angebot ist unverbindlich und frei bleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler
und Anderungen vorbehalten. Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt, kann es
zu Ab&nderungen zur tatsachlichen Ausfuhrung kommen.Angaben gemal gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwéar 96.0 kW

mebedar h/(m2a)

f:

Klasse HC

eizwarm

ebedarf:

Faktor G 1.24

esamten

ergieeffiz

ienz:

Klasse C

Faktor G

esamten

ergieeffiz

ienz:
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