Reprasentatives Erdgeschoss-Geschaéaftslokal — hell,
grof3zligig & vielseitig nutzbar!

Aussenansicht

Objektnummer: 3827 443

Eine Immobilie von RE/MAX Harmony



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

=
AL

Volkan Siddetli

RE/MAX Harmony
WienerstraRe 39
2620 Neunkirchen

T +43 2635 66 461
H +43 664 1908659

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis - Buroflache

Osterreich

1180 Wien

ca. 1848

84,00 m2

84,00 m2

3

2

I132,oo kKWh / m2 * a
2,11

299.000,00 €
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Objektbeschreibung

Repréasentatives Geschaftslokal — hell, gro3zligig & vielseitig nutzbar!

Sie sind auf der Suche nach einer zentralen Gewerbeflache oder einem Biro?
Dann konnte dieses gepflegte und bezugsbereite Objekt genau flr Sie richtig sein!

Die Geschaftsflache befindet sich im Erdgeschoss eines gut erhaltenen Gebaudes mit grol3en,
einladenden Fensterfronten.

Es besticht durch seine gute Sichtbarkeit und liegt in frequentierter Lage.

Es bietet durch die Kombination aus Funktionalitat, Ausstattung und Lage ideale
Voraussetzungen fir unterschiedlichste Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als klassisches Biiro,
Praxis, Kanzlei, Airbnb oder Sonstiges.

DETAILS UND HIGHLIGHTS:

> Flache - ca. 84 m2

> 3 Raume

> Kiliche

>2WC’'s

> Badezimmer mit Dusche

> Sicherheitsfenster

> Parkettboden

> Renovierungen - im Jahr 2024

> monatliche Betriebskosten - € 317,-

Lage:

In unmittelbarer Umgebung gibt es verschiedenste Restaurants, vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten aber auch kulturelle Einrichtungen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet — StralRenbahnlinien,
U-Bahnstationen sind ful3laufig erreichbar, so dass eine schnelle Erreichbarkeit in die anderen
Bezirke gewahrleistet ist.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von diesem Objekt, ich freue mich auf Sie!
Finanzierung: Gerne kiimmern wir uns um lhre Finanzierung. Unsere Finanzexperten arbeiten
mit verschiedenen Banken und kénnen fur Sie daher unverbindliche Angebote vorbereiten.
Sprechen Sie Ihren Makler/in aktiv an.

Die Angaben zum Objekt basieren auf uns zur Verfigung gestellten Informationen.

Eine Haftung unsererseits ist hierflir ausgeschlossen. Detailfragen werden im Zuge von

Besichtigungen besprochen, geklart oder nachgereicht.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigenttimer,



nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantworten
konnen.

Wir informieren Sie darliber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG)

Dieses Angebot ist unverbindlich und einer Zwischenverwertung vorbehalten.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. Mwst.

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des VertragserrichtersAngaben
gemal gese
tzlichem
Erfordernis:
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