HOCHKARATIGES WOHNEN IN GRUNRUHELAGE!
WOHLFUHL-REFUGIUM DER EXTRA KLASSE: TRADITION
TRIFFT MODERNSTEN KOMFORT!

IMG_8034

Objektnummer: 3814 548
Eine Immobilie von RE/MAX GOLD



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

h’r

Jasmina Ibrahimbegovic

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2020 Wolfsbrunn
ca. 2000
Gepflegt

Teill

231,00 m2
355,00 m2

4,50

3

4

1

3

100,00 kWh/ m2* a
1,49
1.045.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Objekt begeistert durch eine Kombination aus Qualitat, Weitlaufigkeit sowie stimmigen
Material-, Farb- und Lichtkonzepten. Gepragt wird dieses exklusive Domizil durch klassische
Architektur, ein flexibles sowie vielseitiges Raumangebot und eine zeitlose Ausstattung mit
edlen Materialien, technischen Finessen und zahlreichen Annehmlichkeiten. Das Ergebnis ist
ein exquisites Domizil in Wolfsbrunn bei Hollabrunn, welches Behaglichkeit und héchsten
Komfort vereint. Suchen Sie nach einer Rickzugsoase abseits des hektischen (stadtischen)
Alltages in der Sie sich wohlfuihlen und das Leben geniel3en kénnen? Diesen Traum kdnnen
Sie sich mit diesem imposanten Anwesen, welches sich auf einem liebevoll gepflegten und ca.
3.186 m2 grol3en Grundstiick befindet, erflllen.

Das ca. 2000/2001 errichtete Domizil wurde in den letzten Jahren von seinem Eigentimer mit
grof3ter Sorgfalt instandgehalten und laufend den zeitkonformen Anforderungen angepasst.
Der Charme der rustikalen Elemente wurde sowohl im Garten als auch im Wohngeb&aude
gekonnt mit neuester Technik kombiniert und garantiert Wohnqualitat auf héchstem Niveau.
Das grol3ziigige Wohngebéaude teilt sich auf drei gro3zuigige Etagen. Mit einer Wohnnutzflache
von gut 231 m2 sowie zuséatzlicher Nutzflache (ca. 123 m2) im Keller wird hier ausreichend
Platz zum Wohnen und Arbeiten in einladender Atmosphére geboten.

Wenn man den Hauptwohntrakt betritt, wird man augenblicklich von einem ca. 85 m2 grol3en
sowie lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich Uberwaéltigt. Mit seinem wundervollen Ausblick
in den Garten wird der Wintergarten zum Lieblingsplatz. Mit inrem durchdachten Design und
wohnlichen Charme ist die Kiiche zweifellos eines der zentralen Herzstlicke dieses
Wohntraums. Ebenfalls in diesem Trakt befindet sich ein Schlafzimmer, eine Gastetoilette und
der imposante Eingangsbereich. Uber eine angenehme Treppe gelangt man auf die 2.
Wohnebene mit einer offenen Galerie, die man als Lese- oder Entspannungsbereich nutzen
kénnte. Ein Haus mit Galerie schafft Licht, Raum und Freiheiten. Auf dieser Etage befinden
sich zwei weitere Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, eine separate Toilette, eine Garderobe sowie ein praktischer Abstellraum. Im
Kellergeschoss befinden sich eine gut ausgestattete Waschkulche, ein Sanitarbereich/Dusche,
eine Toilette, der Technikraum, ein Wirtschaftsraum, ein Fitnessbereich mit angeschlossener
Sauna sowie ein Arbeitszimmer — ideal als Home Office nutzbar. Erganzt wird das
Raumangebot durch &uf3erst gro3ziigige Stauraumflachen. Der Grundriss bietet somit
beeindruckende Weitlaufigkeit, Familienfreundlichkeit und zugleich ideal gegliederte
Privatsphare.

Besondere Highlights wie die edlen Steinbdden im Aul3enbereich, die grof3ziigigen
Terrassenflachen, der nahezu uneinsehbare Garten, der Salzwasser-Whirlpool sowie die
mal3gefertigte Sauna sprechen fur sich und unterstreichen den exklusiven Charakter des
Anwesens. Weitere Nutzflachen bieten etwa ca. 100 m2 an Nebengebauden wie etwa Garage,
Carport, Abstellraum/Werkstatt oder Gartenpavillon. Der grof3ziigige Pavillon ermdglicht
entspannte Grillpartys mit der Familie und Freunden. Hier kann man es sich dann auch auf der



angrenzenden Sonnenterrasse mit einem Glas Wein gemutlich machen und die Ruhe in
seinem friedlichen Wohnparadies geniel3en.

Ein weiteres absolut unvergleichbares Highlight, welches diese einzigartige Liegenschaft
bietet, ist der vielfaltige Garten, dessen Griinbestand liebevoll gepflegt sowie durch zahlreiche
Neupflanzungen erganzt wurde, um ein asthetisches Ambiente zu erschaffen. Das Haus wird
mittels einer Olheizung-FuBbodenheizung zentral beheizt, alternativ bietet auch der
vorhandene Kachelofen im Wohnzimmer behagliche Warme. Samtliche elektrische
Anschlisse und Installationen entsprechen dem Stand der Technik. Klimageréate fur den
Wintergarten, das Wohnzimmer, das Buro und das Schlafzimmer erganzen das technische
Angebot im Innenbereich. Zusatzlich vervollstandigen das elektrische, ferngesteuerte
Einfahrtstor und die Wegbeleuchtungen das technische Angebot im AulRenbereich. Eine
weitere Starke dieser Liegenschatt ist die Flachenwidmung, da das gesamte Grundsttick eine
Bauland-Wohnen Widmung aufweist.

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Ortschaft Wolfsbrunn bei Hollabrunn. Der Ort
bietet Ihnen die einzigartige Wohnqualitat des Weinviertels! In der Bezirkshauptstadt
Hollabrunn, die nur 5 Minuten mit dem Auto entfernt ist, befinden sich mehrere Schulen, ein
Spital, ein Einkaufszentrum (KaufEin), Kindergarten, Volksschulen, ein Freibad,
Freizeitzentrum, Post, Banken und zahlreiche Gastronomieangebote. Die Nahe zur
Bundeshauptstadt Wien macht diesen Ort auch fur Pendlerinnen besonders interessant, mit
den Zuigen der OBB kommen Sie im Stundentakt nach Wien. Wochenendausfliige nach
Tschechien sind von hier aus auch leicht mdglich, die Family City sowie der Freeport sind in
gut 25 Minuten mit dem Auto erreicht. Geniel3en Sie das Leben so wie Sie es verdient haben,
in einer Unterkunft, die Ihren Ansprichen auch wirklich gerecht wird.Angaben gemaf

gesetzlichem Erfordernis:

Heizw 100.4

armeb kWh/(

edarf: m2a)

Faktor1.49

Gesa

mtene

rgieeff

izienz:

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie Jasmina
Ibrahimbegovic, MBA von RE/MAX GOLD! Wir sind lhre Immobilienexperten und freuen uns
schon auf Sie.
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