Gediegener Wohntraum mit freundlichem Flair — Ihr neues
Zuhause in Stockerau!
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Objektnummer: 3814 579
Eine Immobilie von RE/MAX GOLD



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2000 Stockerau

ca. 1968

Gepflegt

Teill

85,00 m2

130,00 m2

3,50

2

1

1

1

85,00 m2

E 195,00 kWh / m2* a

'F 3,75

395.000,00 €
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Objektbeschreibung

Gediegener Wohntraum mit freundlichem Flair — Ihr neues Zuhause in Stockerau!

Nur 25 Minuten von Wien entfernt, erwartet Sie dieses charmante Anwesen in einer
familienfreundlichen Stadtlage. Die Region hat sich in den letzten Jahren als Geheimtipp fur
anspruchsvolle Wiener etabliert, die ein privates Hideaway in Stadtnahe zu schatzen wissen.
Hier geniel3en Sie das Landleben in bester Atmosphére — und das in unmittelbarer Nahe zur
Grol3stadt.

Das ca. 1968 in hochwertiger Ziegelmassivbauweise errichtete Einfamilienhaus bietet rund 85
m2 Wohnflache auf einem grof3ziigigen Eigengrundstiick von ca. 552 m2. Es ist sofort
beziehbar, wartet aber darauf, von seinen neuen Eigentiimern modernisiert und nach eigenen
Vorstellungen gestaltet zu werden. Beheizt wird das Haus komfortabel mit einer
Gaszentralheizung, alternativ auch mit Holz.

Die Raumaufteilung im Uberblick:

Erdgeschoss (ca. 85 m?): Eingangsbereich, Waschkiiche, Stuberl, Dusche, Technik- und
Lagerraume, sowie eine sanierungsbedurftige Garage.

Obergeschoss (ca. 85 m?): Zentrales Vorzimmer mit Zugang zur sonnigen Terrasse und in den
Garten, Kiiche mit Essbereich, grof3ziigiges Wohnzimmer, Badezimmer, separate Toilette und
zwei Schlafzimmer.

Dachgeschoss: Dank Betondecke und integriertem Treppenaufgang bietet es eine attraktive
Ausbaumaoglichkeit — ideal fur zusatzliche Wohn- oder Arbeitsraume.

Das Grundstiick begeistert mit seiner sonnigen Lage, Terrasse und gepflegtem Garten — der
perfekte Ort, um warme Sommertage in griner Umgebung zu geniefl3en und dem Alltag zu
entfliehen. Die Immobilie prasentiert sich in einem soliden baulichen Zustand, bendtigt jedoch
Renovierung, um heutigen Standards zu entsprechen. Gerade die zentrale Stadtlage macht
dieses Haus zu einer wertbestandigen Investition mit Zukunftspotenzial.

Lage-Highlights:
Stockerau — die grof3te Stadt im Weinviertel — Giberzeugt mit hervorragender Infrastruktur:
Restaurants, Cafés, Schulen, Kino und vieles mehr sind vor Ort. Die Anbindung nach Wien ist
ideal — Gber die A22 erreichen Sie die Hauptstadt in unter 20 Minuten, mit den OBB-Ziigen in
nur ca. 25 Minuten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 195.3 kWh/(m?2a)

Klasse E

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtene3.75



rgieeffizienz:

Klasse Faktor GesF
amtenergieeffizien
z

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie Jasmina
Ibrahimbegovic, MBA von RE/MAX GOLD! Wir sind lhre Immobilienexperten und freuen uns
schon auf Sie.


http://www.tcpdf.org

