Grof3ziigiges Baugrundstlick in attraktiver Lage — ideal fir
Anleger oder zur Realisierung Ihres Wohntraums!

Magersdorf 33

Objektnummer: 3814 591
Eine Immobilie von RE/MAX GOLD



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2020 Magersdorf

Kaufpreis: 299.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

h’r

Jasmina Ibrahimbegovic

RE/MAX GOLD
Anton Ehrenfried StralRe 7a
2020 Hollabrunn

T +43 699 106 54 170 170
H +43 699 106 54 170

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.












Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft bietet vielseitige Chancen — ideal als langfristige Anlage oder zur
Bebauung. Eine lohnende Investition mit Perspektive!

Die herrliche Wohnlage, der unverbaute Ausblick auf die Natur und viel Raum zum
Durchatmen bilden die ideale Basis fur hochwertiges Wohnen. Das Grundsttick mit einer
Gesamtflache von ca. 1.349 m? ist im Flachenwidmungsplan als Bauland-Agrar ausgewiesen.
Eine Bebauungsverpflichtung besteht nicht, wodurch das Grundstiick sowohl fur eine kinftige
Bebauung als auch als langfristige Anlageoption geeignet ist.

Auf der Liegenschaft befindet sich stral3enseitig ein Wohngebaude mit einer verbauten Flache
von ca. 135 m?, das vor 1930 errichtet wurde.

Der Altbestand ist stark sanierungsbedurftig und als Abrissobjekt einzustufen. Die
Bausubstanz des bestehenden Gebaudes ist nicht erhaltenswert, wodurch Sie bei der Planung
eines Neubaus vollkommen frei in der Gestaltung sind. Im Gartenbereich befindet sich ein
Erdkeller, fur die Gartenbewésserung steht ein eigener Hausbrunnen zur Verfiigung. Das
Grundstuick ist voll aufgeschlossen und verfligt iber Strom-, Wasser-, Kanal- und
Gasanschluss.

Es gilt die NO Bauordnung gemaR Flachenwidmungsplan (Im vorderen Teil der Liegenschaft
geschlossene Bebauung, 100% Dichte, in Bauklasse | oder II., Anbaupflicht bei der Stral3e, ist
Altortgebiet ausgewiesen). Weitere Informationen finden Sie in den Bebauungsrichtlinien —
gerne Ubermitteln wir auf Anfrage weiterfihrende Unterlagen.

Fur alle, die sich den Traum vom Eigenheim erflllen mdchten, ist dieses Objekt ein echter
Volltreffer. Das Grundsttick befindet sich in Magersdorf. In Hollabrunn, das gleich an
Magersdorf angrenzt, finden Sie mehrere Schulen, ein Spital, das Einkaufszentrum KaufEin,
Kindergéarten, Volksschulen, ein Freibad, das Freizeitzentrum, Post, Banken und eine Vielzahl
an Gastronomie. Die Nahe zur Bundeshauptstadt Wien macht den Ort besonders attraktiv fir
Pendlerinnen und Pendler: Die OBB-Verbindungen nach Wien sind regelmaRig, und
Wochenendausfliige nach Tschechien sind ebenfalls bequem méglich. Die Familiy City sowie
der Freeport sind in ca. 25 Minuten mit dem Auto erreichbar. Geniel3en Sie das Leben so, wie
Sie es verdienen — in einer Unterkunft, die Ihren Anspriichen gerecht wird.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und kontaktieren Sie Jasmina
Ibrahimbegovic, MBA von RE/MAX GOLD! Wir sind lhre Immobilienexperten und freuen uns
schon auf Sie.
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