*** Gemeinschaftsprojekt oder Investment? Zwei Hauser,
sechs Stellplatze, gro3es Grundstiick in Toplage! ***

RE/MAX

00-314 AuRenseite

Objektnummer: 3812 314
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

8605 Deuchendorf

1965

Gepflegt

332,90 m2

516,70 m2

14

OrFrr whrbb

171,00 m2

D 96,60 kWh / m2* a
C 1,36

489.000,00 €
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Keller

[E—

‘Garage 15,5 m”

Erdgeschoss Anton-Paar-Siediung 19

Schlafzimmer 146 m*

Wahnzimmer 14,1 m*

Dachgeschoss. ERt—.




Edgeshoss

Obergeschoss

Pogierweg 13
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Dadagimmes 5.2 o1 Kche 1107 " Zimamar 13m*

Stiege 451

Sehlatzimener 16,4 m*
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2 Baikon 10 m*

Vorrsum 87 m
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Wohnzimmes 2515 m*

~

Kinderzimmar 13,26 m?
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\Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark Flachenwidmungsplan

, BEV, Adr i
Keine Haﬂung Tr Verfiigbarkeit, Vollstandigkeit
und i der Darstellung Karte erstellt am: 01 09 2025

Ho NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA
— e i
= Anton-Paar-Siedlung 19, 8605 Kapfenber; @ |Das Land | Digitaler Atlas Steiermark
L \ Steiermark Kataster
KARTENDETAILS
Hochwasserrisikozonierung ]
Legende nfo ~

1 Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei

30-jahrlichem Hochwasser moglich

. Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefirdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

Gewasserzustandigkeit
Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete
mit potenziell signifikantem Risiko
(Verlinkung zu WISA Hochwasser)

N
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Adresse
© Anton-Paar-Siedlung 19, 8605

© BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025
© BEV, Stichtagsdaten vom 25.03.2025
©BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025
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Objektbeschreibung

Willkommen in Kapfenberg — wo Wohntrdume, Investmentchancen und Familienidylle
aufeinandertreffen.

Hier erwartet Sie ein auf3ergewdhnliches Immobilien-Ensemble: zwei freistehende
Wohnhauser auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.433 m2. Eine Raritat in dieser Lage
— perfekt fur Grol3familien, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen & Arbeiten unter einem Dach
oder als zukunftssichere Kapitalanlage mit Teilvermietung.

? Lage — Alles, was das Leben angenehm macht

Kapfenberg steht flr hohe Lebensqualitat, Top-Infrastruktur und Naturverbundenheit.

Einkaufen: Vom Nahversorger bis zum ECE-Kapfenberg & Europark — alles in Reichweite.

Gesundheit: Arztezentren und das LKH Hochsteiermark sichern umfassende medizinische
Betreuung.

Bildung: Volksschulen, NMS, BRG, HLW bis hin zur Fachhochschule — ideal fir Familien mit
Kindern.

Freizeit & Sport: Sportzentrum Kapfenberg mit Hallen- & Freibad, Eishalle,
Leichtathletikanlagen, Fu3ballplatz sowie zahlreiche Rad- & Wanderwege in unmittelbarer
Nahe.

Mobilitat: Beste Anbindung an Autobahn und Bahnnetz — Graz und Wien sind komfortabel
erreichbar.

? Das erste Juwel (Baujahr 1975 — Wohnflache ca. 200,6 m?)
Dieses charmante Haus bietet Raum in Hulle und Fulle:

2 Wohnetagen + voll unterkellert

8 helle Zimmer, 2 Badezimmer, 2 separate Toiletten
Deckenhohe 2,6 m fur grof3ziigiges Raumgefunhl

Nachhaltige Technik: neue Pelletheizung (2023) mit groRem Pellets-Tank, 825-Liter
Pufferspeicher, Solarpaneele (2005) zur Warmwasserbereitung + Warmwasserspeicher (2008)

Energieeffizienz: Vollwarmeschutz, gedammte Keller- & OG-Decke, Aluminiumfenster (2000)
teilweise mit Rollladen



Platzreserven: Grof3zigiges Dachgeschol3 mit Ausbaupotenzial

Komfort: Doppelgarage (35 m2) mit elektrischem Tor, SAT-Anlage

Outdoor: 2 Balkone (je 10 m?2) + Moglichkeit zur grof3en Dachterrasse (40-50 m?)
? Das zweite Juwel (Baujahr 1965 — Wohnflache ca. 132,6 m2)

Das zweite Haus Uberzeugt durch Vielfalt und Flexibilitat:

2 Wohnetagen + voll unterkellert (171 m2)

6 Zimmer, 2 Badezimmer, 2 Toiletten

Deckenhdhe 2,5 m

Technik: neue Pelletheizung (2023), 500-Liter Pufferspeicher, SAT-Anlage, Gasanschluss
vorbereitet

Fenster: Kunststofffenster (2006), teils mit Rollladen

Energieeffizienz: Vollwarmeschutz (2010), gedammte Keller- & OG-Decke
Platzreserven: Grol3es Dachgeschof3 mit Ausbaumadglichkeit

Komfort: Einzelgarage (21 m?) + praktischer Holzcarport (23 m?)

Outdoor: Balkon im Obergeschoss

? lIhr Zukunftsvorteil — zwei Hauser, unendliche Mdglichkeiten

Dieses einzigartige Doppelangebot kombiniert grof3ztigige Wohnflachen, nachhaltige
Energielésungen und Ausbaupotenzial.

Perfekt fir Mehrgenerationenwohnen — jeder hat sein eigenes Reich.

Ideal fir Vermietung oder Arbeiten von zu Hause — zusatzliche Einnahmen & Flexibilitat.
Niedrige Betriebskosten durch Pelletheizung, Solaranlage und Dammung.

Nachhaltige Wertsteigerung durch Ausbaureserven in beiden Dachgeschossen.

? Eine Chance, die selten kommt: Zwei eigensténdige, gepflegte Hauser auf einem Grundstick



— mitten in Kapfenberg, mit allem Komfort der Stadt und gleichzeitig Raum fur Ihre individuellen
Wohntraume.

? Fazit

Ob als Familienparadies, Investment oder Kombination von Wohnen & Arbeiten — dieses
Ensemble bietet mehr als nur zwei Hauser.

Es ist eine Lebensentscheidung mit Zukunft, ein Zuhause mit Freiraum, Sicherheit und
unendlichen Gestaltungsmoglichkeiten.

Vereinbaren Sie jetzt Ihre personliche Besichtigung und erleben Sie dieses einmalige
Anwesen live — hier beginnt Ihr nachstes Kapitel!Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwérme 96.6

bedarf: kWh/(m?2a)

Klasse Hei D

zwarmebe

darf:

Faktor Ges 1.36

amtenergie

effizienz:

Klasse C

Faktor Ges

amtenergie

effizienz:

Sie uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?
Makler? Macht Sinn! Am Besten gleich zur Nr.1
Jetzt kostenlosen Beratungstermin vereinbaren unter 03862/24 717
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