3-Zimmer-Wohnung mit Loggia - PARKSIDE GREEN
RESIDENCES

Visualisierung

Objektnummer: 3801 1149
Eine Immobilie von RE/MAX Together



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Mag. Gudrun Pehn-Mungenast
RE/MAX Together

Felberstralie 8

1150 Wien

H +43 660 913 06 94

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Mollgasse 15
Wohnung - Etage
Osterreich
1180 Wien
2027
Neubau
72,00 m2

3

1

1

4,30 m2

25,40 kWh / m? * a
0,68

619.000,00 €
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Objektbeschreibung

Das Neubauprojekt Parkside Green Residences bietet durchdachte Grundrisse mit
hochwertiger Ausstattung in toller Lage im 18. Bezirk! Nur wenige Gehminuten von Ihrem
neuen Zuhause entfernt befinden sich der wunderschéne Wahringer Park mit Familienbad, die
U-Bahn-Station Nu3dorfer Stral3e sowie das AKH.

Die Fertigstellung des Projektes ist im Fruhjahr 2027. Die besten Wohneinheiten werden
zuerst verkauft — reservieren Sie daher gleich Ihre Traumwohnung mit dem besten
Grundriss und der besten Ausrichtung! Die vollstandige Liste der verfligbaren
Wohneinheiten und Preise erhalten Sie nach Ihrer Anfrage. Gerne beraten wir Sie bei der
Auswahl und erzahlen lhnen alle wichtigen Details. Unsere Dienstleistung bei der
Vermittlung ist fur Sie kostenfrei!

Wohnung Top 6:

Diese 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss ist hauptséchlich nach Norden zur Mollgasse
und zum Wahringer Park ausgerichtet. Sie verfugt Uber eine ca. 6,3 m2 grof3e Loggia mit
einem Ausblick zum Park. Das zweite Schlafzimmer hat ein Fenster zum sudseitigen Innenhof.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Eine separate Toilette und ein
Abstellraum vervollstdndigen die gute Raumaufteilung.

Das Projekt erstreckt sich Gber zwei Adressen mit insgesamt 48 Wohnungen, einem
Geschaftslokal und 33 Stellplatzen: Haus Green 2 in der Mollgasse 15 und Haus Green 1 in
der Anastasius-Grun-Gasse 26. Im Innenhof befindet sich ein gemeinsamer Kinderspielplatz.

Die Ausstattung der Wohnungen und des Hauses bietet modernen Wohnkomfort:

- Zentralheizung, Warmwasservorbereitung und Temperierung mit 6kologischer
Sole-Wéarmepumpenanlage mit Tiefensonden (Erdwarme)

- Heizung und Temperierung der Wohnung durch Bauteilaktivierung, zusatzliche Klimaanlagen
im Dachgeschoss

- Photovoltaik-Thermie-Anlage fur Stromerzeugung

- Parkettboden in Dielenoptik

- 60 x 60 cm keramische Bodenfliesen

- Elektrisch betriebene AulRenbeschattung

- Jede Wohnung verfugt tber ein Kellerabteil

- Stellplatze in der Hausgarage mit E-Ladestationen und eigener Lastenmanagementsoftware
(gegen Aufpreis)

- GrolRe Fahrradabstellrdume im Erdgeschoss

- Begriinte Fassaden

Eine hochwertige Kiiche kann direkt Gber den Bautrager zum Vorteilspreis erworben werden,
sodass Sie unmittelbar nach der Ubergabe einziehen kénnen.

Die Lage Uberzeugt durch die tolle Infrastruktur und gleichzeitige Ruhe. Durch den Wéahringer



Park ist ein ruhiges und angenehmes Wohngefuhl garantiert. Gleichzeitig profitieren die
Bewohner von der Nahe zu den U-Bahn-Stationen Nuf3dorfer Stral3e und Spittelau. Der
nachstgelegene grof3ere Supermarkt ist nur ca. 2 Fahrminuten entfernt. Dieses Wohnprojekt
bietet nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine griine Wohlfihloase mitten in Wien.

Die Wohnungen sind auch ideal zur Vermietung geeignet.
Der Verkaufspreis fur Kaufer mit Vorsteuerabzugsberechtigung betréagt € 569.000,00
netto.

Stellplatze fur KFZ oder Motorrader in der Hausgarage kénnen optional dazu erworben
werden. Jeder Stellplatz verfligt Gber eine Leerverrohrung fir eine E-Ladestation. Eine
E-Ladestation mit Lastenmanagement kann ebenfalls optional erworben werden.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung! Sprechen Sie lhren Makler oder Ihre
Maklerin aktiv an, wenn Sie noch keine Finanzierungszusage haben!

Wir weisen auf ein wirtschaftliches Nahverhaltnis zum Eigentimer aufgrund voriger
Vermittlungen hin.Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 25.4 kWh/(m?2a)

Klasse B

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtene 0.68

rgieeffizienz:

Klasse Faktor Ges A+

amtenergieeffizien

z:
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