Lichtdurchflutete Wohnung in ruhiger Lage!

Lichtdurchflutete Wohnung in ruhiger Lage!

Objektnummer: 3792 472

Eine Immobilie von RE/MAX Panorama



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Kerstin W6

RE/MAX Panorama
Jagerweg 2

Lenaustrasse 92

Wohnung - Etage

Osterreich

4650 Lambach

1970

85,00 m2

4

1

1

9,00 m2

I30,oo kWh / m2 * a
0,91

205.000,00 €
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Objektbeschreibung

Erflllen Sie sich lhren Traum vom eigenen Zuhause!

Highlights:

» Wohnflache von ca. 85m?2
» ErdgeschoRwohnung

» 2 Loggien

* Gartenblick

* Fenster im Bad

* seperates WC

Diese wunderschéne 85mz2 grof3e Wohnung tberzeugt durch ihre helle, freundliche
Atmosphére und ihre ruhige Lage. Dank der vielen Fenstern und 2 Loggien geniel3en Sie zu
jeder Tageszeit viel Tageslicht und einen herrlichen Blick ins Griine — ideal zum Wohlfuhlen
und entspannen.

Die Wohnung eignet sich perfekt fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die das Leben
in ruhiger und dennoch zentraler Lage geniel3en mdchten. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Ful} erreichbar.

Einziehen und sofort wohlfihlen — diese Wohnung macht es méglich.

Bitte buchen Sie online lhren Besichtigungstermin:
https://www.remax.at/3792-472

Raumaufteilung

Die Wohnung bietet ein durchdachtes Raumkonzept mit drei Schlafzimmern, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten eréffnen.

- ob als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Die Kiiche mit Fenster bietet ausreichend Platz und Licht fur gemutliches Kochen. Auch das
Badezimmer verfugt Uber ein Fenster, was fur eine natirliche Bellftung und angenehme
Atmosphare sorgt.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines individuellen Besichtigungstermins
stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfliigung.

Lage & Infrastruktur:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von Lambach, einem
beliebten Ort mit hoher Lebensqualitat. Dank der hervorragenden Infrastruktur sind
Supermarkte, Apotheken, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten fu3laufig


https://www.remax.at/3792-472

erreichbar. Auch Spazier- und Radwege sowie die Traun sind nicht weit entfernt.

Sanierungen & Energieausweis:

Aus vergangenen Sanierungen ist eine Restschuld von rund 24.000 Euro offen, die monatlich
durch eine Annuitat von 210,59 Euro beglichen wird. Der Heizwarmebedarf betragt 30
kWh/m2a, fGee = 0,91.

Doppelmakler:

Wir werden als Immobilienmakler kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs (siehe 85, Abs. 3
Maklergesetz) als Doppelmakler téatig und haben sohin beide Seiten des Vertrages
(Verkaufer-Kaufer, Vermieter-Mieter) zu unterstiitzen. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund
der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstéandiger Angabe der
Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Nebenkosten:

Im Verkaufspreis nicht enthalten sind insbesondere die Grunderwerbsteuer (3,5%), die
Grundbuchseintragungsgebuhr (1,1%), Maklerprovision (3,6%) die Vertragserrichtungskosten,
Barauslagen, etc. Im Werbeprospekt enthaltene Einrichtungsgegensténde sind nicht
kaufgegenstandlich, sondern dienen nur der Veranschaulichung.

Haftungserklarung zum Inserat:
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
FUr Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und
freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtum, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.Angaben

gemal ge

setzlichem

Erforderni

S:

H 30

ei .0

z k

w W

ar h/(

m m?2

eba)

ed

arf

KI B

as

se

H

ei



arf

FaO.
kt 91
or

es

mt
en
er
gi
ee
ffi
Zi
en
KI B
as
se
Fa
kt
or

es

mt
en
er
gi
ee
ffi
Zi
en


http://www.tcpdf.org

