>>> Kaufanbot liegt vor | <<< Zentrale Wohnung mit
charmanter Loggia

Titelbild - Loggia mit Blick Sid-Ost 1. OG

Objektnummer: 3777 _359

Eine Immobilie von RE/MAX Bonus



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Ing. Mag. Andreas Aumayr

RE/MAX Bonus
Schmiedstrasse 20
4070 Eferding

T67072

Wohnung - Etage
Osterreich

4724 Neukirchen am Walde

ca. 1995
Teil

97,00 m2

4

1

1

1

9,36 m2

C 106,00 kWh / m2* a
C 1,50
194.000,00 €






T

L

" RE/MAX



/

i

,Wé, .E )




Objektbeschreibung

Etagenwohnung mit charmanter Loggia

In Neukirchen am Walde, unweit des Ortszentrums, befindet sich dieses ruhig gelegene
Wohnprojekt.
Es wurde 1994/95 mit insgesamt nur 13 Wohneinheiten auf drei Ebenen neu errichtet.

Zum Verkauf steht nun eine der perfekt geplanten Etagen-Wohnungen mit ca. 97 m?
Wohnnutzflache, auf zwei Wohnebenen.

Auf der ersten Wohnebene im ersten Obergeschoss die tiber einen schénen Laubengang
erreichbar ist, befinden sich ein attraktives Wohn-Esszimmer mit Ausgang auf eine Loggia mit
Charme, ein Biro- oder Gastezimmer, ein grof3ztigige Diele, ein WC sowie ein Abstellraum.
Eine geféllige Holztreppe fuhrt in das Dachgeschoss mit zwei Schlafzimmer mit
Gaupenfenster, einem Bad und einem Vorraum.

Dieses attraktive Angebot wird von einem zugeordneten KFZ-Abstellplatz und einem
Kellerabteil erganzt.

Kiche- und Badezimmer sowie die Diele sind mobliert.

Besonderheit: Diese Wohnung befindet sich in einem eigenen Baukdrper und grenzt daher
horizontal an keine weiter Wohnung direkt an!

Man hat daher nur einen direkte Nachbarwohnung und die befindet sich ein Geschoss
darunter im Erdgeschoss.

Die Lage in unmittelbarer N&dhe zum Ortszentrum, dem Kindergarten, der Volks- und
Mittelschule bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitat mit bester sozialer sowie
wirtschaftlicher Nahversorgerstruktur. Kiinftige Bewohner:Innen kénnen die griine Umgebung
des Hausruckviertels in vollen Zigen geniel3e. Das Wohnprojekt wurde gekonnt in die
vorhandene Umgebung eingefuigt und die gelungene Anordnung des Baukdrpers ermdglicht
helle, gut belichtete Wohnraume. Weiters verfligt die Wohnung tber einen sidéstlich
ausgerichteten AuR3enbereich in Form einer Loggia, die gentigend Privatsphére garantiert.

HINWEIS: Bei einer Etagenwohnung handelt es sich um eine Wohnmaglichkeit, die sich Uber
zwei Etagen erstreckt.

Die obere Etage wird mit dem Untergeschoss durch eine offen liegende Treppe verbunden, die
sich innerhalb der Wohnung befindet.

Wenn Sie lhren Traum vom Leben in den eigenen 4 Wanden am Land, "wo die Welt noch in
Ordnung ist", realisieren mochten und

Sie diese Immobilie deshalb entsprechend anspricht, steht Ihnen fur Fragen zum Objekt unser
Ansprechpartner gerne zur Verfiigung!

Nur auf www.remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig.



BITTE BEACHTEN SIE, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens, der Wohnadresse sowie der
Telefonnummer bearbeiten kdnnen. Gerne senden wir Ihnen ein kostenloses Detailangebot mit
weiteren Informationen zu.

Unverbindliche Unterlagen:
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw.
Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fur Angaben, Auskiinfte und Flachen, die uns von
Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfiigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung
Ubernehmen.
Gem. 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler téatig
sind.Wenn Sie lhren Traum vom Leben in den eigenen 4 Wanden und am Land realisieren
mochten und Sie diese Immobilie
entsprechend anspricht, steht Ihnen fur Fragen zum Objekt unser Ansprechpartner gerne zur
Verfigung!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 106.71 kWh/(m?2a)

Klasse C

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenerg 1.5

ieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa C

mtenergieeffizienz:
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