Wunderschones Einfamilienhaus in Langkampfen zu
kaufen!

Haus mit Garten, Wintergarten & Garage

Objektnummer: 3756 583

Eine Immobilie von RE/MAX Fusion



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

B.A. Stefanie Ascher

RE/MAX Fusion
BahnhofstralRe 11
6300 Worgl

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6336 Langkampfen
1940

Gepflegt

Teill

141,60 m2

59,27 m2
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59,27 m2

C 68,90 kWh/ m2*a
C 1,28

849.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Langkampfen!

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus vereint Raum, Komfort und vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten und bietet damit die perfekte Basis flr ein individuelles
Wohnkonzept. Mit einer grol3ziigigen Wohnflache von rund 142 m2 eroffnet die Immobilie
unzahlige Nutzungsideen — ob als klassisches Familienheim, Mehrgenerationenhaus oder
Wohnsitz mit zusétzlichem Platz fur Arbeiten im Homeoffice.

Das Erdgeschoss besticht durch ein lichtdurchflutetes, sehr grof3es Wohnzimmer, das als
zentraler Treffpunkt fur die ganze Familie dient. Im direkten Anschluss befindet sich ein
gemdutlicher Wintergarten, der den Wohnraum erweitert und zum Verweilen mit Blick ins Griine
einladt. Die voll ausgestattete Kiiche mit angrenzendem Essbereich ist ideal fir gesellige
Abende, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel als Blro oder Gastezimmer genutzt werden
kann. Zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss ein WC.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei gemdutliche Schlafzimmer sowie ein grof3zligiges
Badezimmer, das keine Winsche offenlasst. Hier finden Sie eine riesige Badewanne mit
Whirlpool-Funktion fur entspannende Stunden sowie eine moderne Dusche mit verschiedenen
Komfortfunktionen. Zuséatzlich steht ein separates WC mit praktischem
Waschmaschinenanschluss zur Verfugung. Ein weiteres Highlight ist die traumhafte, ca. 19 m?
grol3e Terrasse, die einen herrlichen Blick auf die umliegende Berglandschaft eroffnet.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet damit nicht nur Platz fur Technik und Vorrate, sondern
auch wertvolle Flache fur Hobby, Werkstatt oder Fithessraum. Zusatzlich steht am Dachboden
weitere Flache als Stauraum zur Verfligung.

Der Garten ist ein echtes Highlight: Eingebettet in eine traumhafte, blickdichte Hecke aus
Thujen geniel3en Sie hier absolute Privatsphare. Diese griine Oase eignet sich ideal fur
Ruhesuchende und bietet gleichzeitig viel Platz fir Familien. Ob ein eigener Pool, ein
Kinderspielplatz oder eine grof3ziigige Lounge-Ecke — die Moglichkeiten sind vielfaltig. Eine
Pergola im Garten schafft zuséatzlichen Raum fiir gemutliche Stunden im Freien, geschutzt vor
Sonne oder Regen.

Fur Autos und Hobbyschrauber stehen eine Garage mit integrierter Werkstatt sowie
mindestens 2 weitere freie Parkplatze zur Verfiigung — praktisch fur Familien mit mehreren
Fahrzeugen oder Gaste.

Die Lage in Langkampfen verbindet Ruhe und Erholung mit optimaler Infrastruktur. Geschéfte
des taglichen Bedarfs, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer
Nahe, wéahrend die umliegenden Orte Kufstein und Worgl in wenigen Minuten erreichbar sind.
Die imposante Bergwelt vor der Haustire ladt zudem zu Freizeitaktivitaten wie Wandern,



Skifahren oder Radfahren ein.

Dieses Haus ist weit mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Ort voller Méglichkeiten. Ob Sie
ein gemditliches Zuhause fur die Familie suchen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
vereinen moéchten oder Raum fur kreative Ideen brauchen: Hier konnen Sie lhre Wohntraume
verwirklichen.Angaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 68.9 kWh/(m?a)

Klasse C

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener 1.28

gieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa C

mtenergieeffizienz:


http://www.tcpdf.org

