Modernes Wohnen auf einer Ebene: Ihr Traum-Bungalow
mit Weitblick
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Koch-/\Wohn-/Essbereich

Objektnummer: 3754 871
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Enzianweg

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9064 Krobathen
Baujahr: ca. 2021

Alter: Neubau
Wohnflache: 165,13 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 70,54 m2
Kaufpreis: 675.000,00 €

Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Lerchbaumer
RE/MAX Friends
8.-Mai-StralRe 10
9020 Klagenfurt

H +43 664 265 11 03
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen auf einer Ebene: Ihr Traum-Bungalow mit Weitblick

In idyllischer Lage von Krobathen in der Gemeinde Bruckl, erwartet Sie ein Bungalow, der
modernes Design, hochwertige Ausstattung und naturnahes Wohnen perfekt miteinander
verbindet. Auf einer Grundsticksflache von ca. 832 m2 und einer gro3ztigigen Wohnflache von
ca. 165 m2 geniel3en Sie hier Wohnen auf hochstem Niveau — eingebettet in eine Umgebung
aus Wiesen, Waldern und einem beeindruckenden Bergpanorama.

Der ca. im Jahr 2021 errichtete Bungalow Uberzeugt mit zeitloser Architektur und einem
durchdachten Grundriss. Alle Wohnrdume befinden sich ebenerdig und sind hell, offen sowie
lichtdurchflutet gestaltet. Stilvolle Materialien und grof3ztigige Fensterflachen sorgen fir ein
angenehmes Wohngefihl und lassen Innen- und Aul3enbereich harmonisch ineinander
Ubergehen.

Highlight der Immobilie ist der weitlaufige Koch-/Wohn-/Essbereich mit einer hochwertigen,
neuen Einbauklche, die sich perfekt in das moderne Raumkonzept einfligt. Von hier gelangen
Sie direkt auf die Terrasse mit ca. 50 mz2, die perfekt fur entspannte Stunden im Freien ist. Das
gepflegte Grundstiick ladt ebenfalls zum Verweilen ein und bietet gleichzeitig Raum fir
individuelle Gestaltungsideen.

Besonderen Wohnkomfort bietet das Hauptschlafzimmer, das mit einem begehbaren
Kleiderschrank und einem Badezimmer en suite ausgestattet ist. Dieses verfugt Uber eine
begehbare Dusche, eine Badewanne, ein WC sowie einen praktischen Wascheschacht, der
direkt in den Keller fuhrt. Zwei weitere Zimmer eroffnen flexible Nutzungsmdéglichkeiten, etwa
als Kinderzimmer, Biro, Hobbyraum oder Gastezimmer. Ein zweites Badezimmer mit Dusche
und WC rundet das Raumangebot ab. Weiters gibt es noch ein separates Gaste-WC auf der
Wohnebene sowie im Wascheraum im Keller.

Eine Doppelgarage mit angrenzendem Lager-/Werkstattraum im Ausmal’ von ca. 58,17 m?
bietet reichlich Platz. Der ca. 70 m2 grol3e Keller schafft zusatzlichen Stauraum.

Im gesamten Haus wurden elektrische, Z-formige Jalousien installiert. Die zentrale
Staubsaugeranlage sorgt fur hochsten Komfort im Alltag. Beheizt wird die Immobilie Gber eine
FulRbodenheizung mit Erdwarme-Tiefenbohrung, die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels
Strom. Die angefiihrten Heizkosten sind die aktuellen Stromkosten - das bedeutet, dass
Heizung, Warmwasseraufbereitung sowie Haushaltsstrom in dieser Summe enthalten sind.

Zudem ist bereits eine Vorinstallation fur eine Photovoltaikanlage vorhanden. An der Fassade
ist ein Thermoputz angebracht. Ein programmierbarer Stromkreis sowie ein
Glasfaseranschluss unterstreichen die moderne, technische Ausstattung. Durch kleine
individuelle Anpassungen wie der Gartengestaltung oder den Einbau eines Garagentores lasst



sich die Immobilie zusatzlich aufwerten.

Die Lage vereint naturnahes Wohnen mit ausgezeichneter Anbindung. Krobathen bietet eine
gute Infrastruktur, wahrend Bruckl in ca. 8 Minuten und Voélkermarkt in ca. 17 Minuten
erreichbar sind. Beide Orte verfiigen uber Lebensmittelgeschafte, Arzte, Apotheken, Banken,
Restaurants und Bildungseinrichtungen. Auch gréf3ere Stadte wie Klagenfurt und St. Veit
liegen ca. 20 Fahrminuten entfernt, wodurch die Lage der Immobilie besonders fir Pendler
attraktiv ist. FUr Freizeit und Erholung sind die beliebten Badeseen Klopeiner See in ca. 18
Minuten, der Langsee in ca. 20 Minuten und der Worthersee in ca. 30 Minuten erreichbar.

Diese Immobilie ist ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere suchen: modern,
hochwertig und eingebettet in eine einzigartige Naturlandschaft. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem aulRergewohnlichen Bungalow
begeistern.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Finanzierung dieser Traumimmobilie? Wir kooperieren mit
ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen Ihnen gerne den Kontakt
vermitteln, sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich Finanzierungsvorschlage erhalten.

Energieausweis in Arbeit.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten um lhr
Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten
vornehmen, da wir dem Abgeber gegeniber nachweisverpflichtet sind.

Alle Angaben laut Abgeber - Irrtimer vorbehalten.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters
Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
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