Stilvolle Altbauflachen in zentraler Bestlage — ideal fir
Unternehmen & Dienstleister - Innere Stadt

RE/MAX

Zimmer 2

Objektnummer: 3742_315
Eine Immobilie von RE/MAX Lifestyle



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

3.00 MM

Ihr Ansprechpartner

Daniela Fasching

RE/MAX Lifestyle
Haushamer Stral3e 1
8054 Seiersberg

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

8010 Graz

ca. 1848

Gepflegt

Altbau

134,00 m2

134,00 m2

5

1

1

'F1192,00 kWh / m?* a
D 2,18

1.561,93 €

1.072,00 €

1.301,61 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine reprasentative Adresse fir Ihr Unternehmen im Herzen von Graz?

Diese ca. 134 m2 grol3e Altbauwohnung im begehrten 1. Bezirk bietet Ihnen die perfekte
Kombination aus klassischer Eleganz, zentraler Erreichbarkeit und flexibler
Nutzungsmaglichkeit — ideal als Biro, Kanzlei, Praxis, Kosmetikstudio oder auch als Start-up.

Das Objekt befindet sich in einem historischen Mehrparteienhaus, das bereits 1848 urkundlich
erwahnt wurde.

Hohe Raume, edle Parkettbdden, elegante Fligeltiren und ein Balkon mit Blick in den ruhigen
Innenhof schaffen ein reprasentatives und zugleich angenehmes Arbeitsumfeld.

Die funf gro3zligigen Raume lassen sich individuell gestalten: Ob mehrere Einzelbiros,
grol3zugiger Empfangsbereich, Praxisraume oder Besprechungszimmer — hier finden Sie die
Flexibilitat, die Sie fur Ihr Geschaft bendtigen.

Erganzt wird die Flache durch einen Vorraum, eine Kiiche mit Geraten, ein Badezimmer mit
Dusche sowie eine separate Toilette.

Besonderes Augenmerk verdient die Lage: Nur wenige Schritte trennen Sie vom Hauptplatz,
dem Freiheitsplatz oder dem Karmeliterplatz. Ihre neuen Geschaftsrdume sind dadurch
hervorragend erreichbar — sowohl fur Ihre Kunden als auch fur Mitarbeiter. StralRenbahn- und
Buslinien befinden sich in unmittelbarer Néhe, ebenso wie Parkmdéglichkeiten im Umfeld.

Die hervorragende Infrastruktur der Grazer Innenstadt bietet zahlreiche Vorteile: Restaurants,
Cafés, Banken und Geschifte des taglichen Bedarfs liegen direkt vor der Tur. Gleichzeitig
geniel3en Sie vom Balkon aus den Blick auf den ruhigen Innenhof.

Dieses Objekt vereint damit die besten Voraussetzungen fur lhre berufliche Tatigkeit: eine
erstklassige Lage, reprasentative Altbaudetails und eine flexible Raumaufteilung. Ob fur
beratende Berufe, medizinische oder kosmetische Dienstleistungen oder kreative Konzepte —
hier er6ffnen sich IThnen zahlreiche Mdglichkeiten.

Neugierig geworden? Uberzeugen Sie sich und genieRen Sie die 360° PANORAMA
TOUR vorab.
Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken

Vereinbaren Sie eine Besichtigung und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie!

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen nur mit Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten


https://360.remax.at/player/jk7pd/de

beantworten, da wir dem Eigentiimer gegentber nachweisverpflichtet sind.
Die Grundrisse sind eine schematische Darstellung und sind nicht maf3stabsgetreu.

Alle Angaben laut Abgeber - Irrtimer vorbehalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1072 zzgl 20%
USt.

Betriebsko € 229,61 zzgl 20%

sten USt.

Umsatzste € 260,32

uer

Gesamtbet€ 1561,93

rag

Heizwarm 192.8
ebedarf: kWh/(m?a)
Klasse Hei F
zwarmebe

darf:

Faktor Ges2.18
amtenergi
eeffizienz:
Klasse D
Faktor Ges
amtenergi
eeffizienz:
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