Besondere Mdglichkeit in Graz-Ragnitz — Arbeit und
Wohnen verbinden

RE/MAX

AulRenansicht

Objektnummer: 3742 319
Eine Immobilie von RE/MAX Lifestyle



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8047 Graz,09.Bez.:Ragnitz
Baujahr: ca. 2005

Zustand: Gepflegt

Wohnflache: 321,10 m2

Nutzflache: 421,87 m?
Heizwarmebedarf: C 67,90 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,99

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Fasching
RE/MAX Lifestyle
Haushamer Stral3e 1
8054 Seiersberg

H +43 664 1615947

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses Objekt in attraktiver Lage in Graz-Ragnitz bietet eine seltene Gelegenheit: Ein
charmantes Gebaude, das ehemals als Gaststatte genutzt wurde, ist fur Wohnzwecke
aufwandig adaptiert worden.

Der Gebaudekomplex gliedert sich in Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss,
erganzt durch KellerrAumlichkeiten.

Das Wohnhaus ist im Aul3enbereich noch nicht vollstandig fertig gestellt und kann somit nach
eigenem Wunsch adaptiert bzw. finalisiert werden.

Buro:

Dieses ca. 100 m2 grofRe Biro befindet sich im Erdgeschoss und Uberzeugt durch seine
grof3zligige Raumaufteilung, helle Arbeitsbereiche und eine einladende Atmosphare. Auf einer
Flache von ca 100 m2 prasentiert sich die Immobilie als ideale Basis fur Unternehmen, die
Wert auf eine reprasentative Aul3enwirkung und ein funktionales Arbeitsumfeld legen.

Genugend Parkplatze stehen zur Verfigung.

Schon beim Betreten fallt der freundlich gestaltete Eingangsbereich ins Auge, der direkt in den
Empfangsbereich flhrt. Hier kbnnen Besucher herzlich willkommen geheil3en werden, bevor
sie in die weiteren RAume gelangen.

Ein grol3zuigiger Besprechungsraum bildet das Herzstlick des Blros und eignet sich perfekt fur
Meetings, Konferenzen oder Kundengesprache. Die drei Blros sind unterschiedlich grof3,
dabei aber stets hell und gut geschnitten. Sie bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als
Einzelbiro, Teamarbeitsplatz oder ruhiger Rickzugsort flr konzentriertes Arbeiten.

GrolR3e Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine angenehme
Arbeitsatmosphare. Die Raumstruktur erlaubt sowohl eine klassische Blronutzung als auch
die Einrichtung einer Praxis oder Kanzlei. Dank der Erdgeschosslage ist ein barrierefreier
Zugang moglich, was das Objekt auch fur Kundenverkehr besonders attraktiv macht.

Wohnung 1:

Im Dachgeschoss des Objektes befindet sich eine grof3ziigige Wohnung (ca. 128,26 m?
Wohnflache). Der besondere Charme einer Dachgeschosswohnung, vereint mit modernem
Wohnkomfort, hellen Raume und vielen Dachfenstern macht diese aufl3ergewdhnlich.

Sie ist gepragt von charaktervollen Dachschragen. Jeder der hellen R&ume hat eine
gemitliche Note.



Samtliche Fenster sind mit manuellen bzw. automatischen Rollladen ausgestattet.
Raumaufteilung:

- Wohnkiiche mit Essbereich

- 2 Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- Separate Toilette

- 2 Abstellrdume — individuell nutzbar

Der Grundriss ist durchdacht und sorgt fir ein harmonisches Zusammenspiel von
Ruckzugsmoglichkeiten und offenen Begegnungsbereichen.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie sind die beiden Dachterrassen, die sich auf zwei
Ebenen erstrecken. Mit einer Flache von rund 31,64 m2 sowie beeindruckenden 59,40 m?
eroffnen sie ein aul3ergewdhnliches Freiluftambiente. Ob Fruhsttick in der Morgensonne,
entspannte Sommerabende mit Freunden oder einfach nur der private Ruckzugsort hoch tGber
den Dachern — hier entsteht ein Wohngefihl, das weit Giber den Standard hinausgeht.

Diese Dachgeschosswohnung vereint Grof3zugigkeit, Helligkeit und Exklusivitat. Mit 128,26 m?2
Wohnflache und Uber 90 m2 Terrassenflache bietet sie ein seltenes Gesamtpaket, das sowohl
urbanes als auch naturnahes Wohnen ermagglicht und hdochsten Anspriichen gerecht wird.

Wohnung 2 mit separatem Eingangsbereich sowie KFZ-Abstellplatzen:
Mit rund 107,19 m2 Wohnflache verteilt auf zwei Ebenen tberzeugt diese gro3zlgige
Wohneinheit durch eine klare Struktur, helle R&ume und eine zeitgemé&le Ausstattung.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

- Wohn- und Essbereich mit moderner Kiiche
- Toilette

- Diele

Obergeschoss:

- 3 Zimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Abstellraum

Die gesamte Wohnflache von ca. 107,19 m? verteilt sich auf beide Ebenen und macht dieses
Haus zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eine durchdachte Planung und
ausreichend Raum legen. Grol3e Fensterflachen sorgen fur helle Wohnraume, wahrend die
Terrasse das Haus um einen wertvollen Aul3enbereich erganzt.



Dieses Objekt verbindet Funktionalitdt und Wohnkomfort auf harmonische Weise und bietet ein
Zuhause, in dem man sich sofort wohlfiihlen kann.

Wohnung 3:
Mit einer Gesamtwohnflache von rund 85,65 m2 kann diese Wohneinheit nach den
Vorstellungen der neuen Eigentiimer adaptiert werden.

Die Beheizung erfolgt im gesamten Wohnhaus mittels Zentralheizung mit Gas.

Die Lage in Graz-Ragnitz Uberzeugt durch ihre ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im
Griunen und guter Anbindung an die Stadt. Nahversorger, Schulen und medizinische
Einrichtungen befinden sich in der Umgebung, 6ffentliche Verkehrsmittel sorgen fur eine
schnelle Verbindung ins Grazer Zentrum.

Perfekte Infrastruktur, die griine Umgebung, das beliebte Ragnitzbad und die N&he zum
LKH-Universitatsklinikum Graz machen dieses Objekt mehr als attraktiv.

Im nahen Umfeld finden Sie diverse Nahversorger, Backerei, Apotheke, Arzte, Schulen,
Kindergarten und alles fir den taglichen Bedarf.

Optimale Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch Bus (Busstation Berliner Ring fast
vor der Wohnhausanlage) und Stral3enbahn (ab LKH Graz) ist gegeben.

Neugierig geworden? Uberzeugen Sie sich und genieRen Sie die 360° PANORAMA
TOUR und das VIDEO vorab.

Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken

Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken

Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken

VIDEO - gleich ansehen, hier klicken

Uberzeugen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie einen
personlichen Besichtigungstermin!

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen nur mit Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten
beantworten, da wir dem Eigentiimer gegentiber nachweisverpflichtet sind.

Die Grundrisse sind eine schematische Darstellung und nicht maRRstabsgetreu.

Alle Angaben laut Abgeber - Irrtimer vorbehalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:


https://tour.ogulo.com/OuES

Heizwarm 67.9
ebedarf:  kWh/(mz2a)
Klasse Hei C
zwarmebe
darf:

Faktor Ges0.99
amtenergi
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