Storage mit Top-Rendite in St. Pdlten

RE/MAX

Storage Fassade Frontansicht

Objektnummer: 3519 376
Eine Immobilie von RE/MAX Park



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Lagerflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

oV i

Dkfm. Stefan Kagerer

RE/MAX Park
Tullner StraRe 69
3040 Neulengbach

H +43 660 503 99 40

Halle / Lager / Produktion - Werkstatt
Osterreich

3100 St. Polten

ca. 1972

Gepflegt

Neubau

510,00 m2

510,00 mz

350.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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RE/MAX

Wir suchen Immobilien

fiir unsere vorgemerkten Kunden!

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder kennen Sie jemanden, der eine
Immobilie verkasfen machte? Wir sind standig auf der Suche nach Hausern,
Wohnungen und Grundsticken fir unsers vorgemerkten Kunden

Wenn Sie eine Immobilie anzubleten haben oder jemanden kennen, der
verkaufen méchte, melden Sie sich bitte bai uns!

Kontaktieren uns unter:

® 02772212 00
ﬂ office@remax-park.at
AX

RE/MAX

Parkin Neulengbach

‘RE/MAX

Arbeitsraum

Keller
248,06 m*

RE/MAX
lhre Traumimmobilie -
Wir finden die perfekte

Finanzierung fir Sie!

Suchen Sie die beste Finanzierung for
thre Immobilie? Wir sind unabhéngige
Finanzberater und unterstitzen Sie

dabe, die besten Konditionen fir lhre

Finanzierung zu finden.

© Unfassende Beratung
© Unabhangige Empfehlungen
© individuslle Lssungen

© Transparenz und Vertraven

Wenn Sie Unterstitzung bei der Finanzierung lhrer Immobilie

benstigen, zager Sie nicht, uns zu kontaktieren!

. EQUALITY Kontaktieren Sie uns unter:
& ® 0277221200
RE/MAX

Park in Neulengbach

& office@remax-park.at
AX



Objektbeschreibung

Lagern & Verdienen — Storage mit Top-Rendite in St. P6lten

Objektbeschreibung:

Dieses vielseitig nutzbare Lagergebaude bietet Ihnen eine attraktive Kombination aus
gesicherter Investition und zukunftssicherem Nutzungskonzept. Errichtet 1972 in
Massivbauweise und 2023 mit einem neuen Dach ausgestattet, prasentiert sich die
Liegenschaft in gepflegtem Zustand. Elektrik, Brandschutz sowie Videouberwachung wurden
bereits erneuert — damit ist ein professioneller Betrieb gewahrleistet.

Im Erdgeschoss stehen rund 262 m2 Lagerflache mit einer Raumhohe von 3,40 m zur
Verfigung. Die Flache ist in 17 abschlie3bare Boxen unterteilt (eine davon gréf3er), die sich
flexibel anpassen lassen. Derzeit betragt die Miete € 24,- pro m?Monat.

Das Untergeschoss bietet zuséatzlich rund 248 m2 mit 3,20 m Raumhohe. Ein Liftschacht fir
den Einbau eines Lastenlifts ist vorhanden — ideal fur die Erweiterung des Storage-Angebots
oder als grof3zuigige Lagerflache fur Unternehmen.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in St. Pélten, nur 5 Minuten von der Al-Auffahrt St. Pdlten Sad
entfernt. Damit ist eine perfekte Anbindung zwischen Wien und Salzburg gegeben — ein
Standortvorteil, der sowohl fur Einlagerungskunden als auch fur Firmen von hohem Wert ist.

Highlights:

? Top-Lage bei der Al — ideal zwischen Wien & Salzburg

? Storage-Anlage mit laufenden Einnahmen und Erweiterungspotenzial

? 350 m2 EG mit 17 Boxen, flexibel anpassbar

? 300 m2 UG mit Lastenlift-Vorbereitung — vielseitig nutzbar

? 2023 neues Dach, moderne Elektrik, Brandschutz & Videoiiberwachung
? Wohnungseigentum (WEG) — monatliche BK € 1.600,-

? Je nach Nutzung Rendite Uber 10% mdoglich

? Kaufpreis: € 350.000,—

Fazit:

Ob als renditestarke Anlage mit attraktivem Storage-Konzept oder als flexibles Lagergebaude
fur Ihr Unternehmen — diese Liegenschatft bietet Ihnen vielfaltige Méglichkeiten in einer
Top-Lage.

? Nutzen Sie diese Chance — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
sichern Sie sich Ihre Lagerimmobilie mit Renditepotenzial!

Da wir eine Nachweispflicht gegenuber dem Eigentiimer haben, ersuchen wir Sie, bei
Anfragen und Besichtigungswiinschen, um Bekanntgabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten
einschlief3lich: Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer.



Kaufnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr

3,6 % Vermittlungshonorar (inkl. 20 % USt.)
Vertragserrichtungskosten (Notar oder Anwalt)

Alle unsere Objekte finden Sie unter remax.at! Sie Uberlegen lhre Immobilie zu
verkaufen? Jetzt kostenlosen Beratungstermin vereinbaren!
Neu: 360 Grad Bilder auf www.remax.at

ICH BITTE UM VERSTANDNIS, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT
GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN. WIR ARBEITEN NUR MIT
BESICHTIGUNGSBESTATIGUNG UND ZWEIFELSFREIER LEGITIMATION.

Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen natirlich gerne zur Verfigung:
Stefan Kagerer erreichbar unter +43 660 5039940 oder s.kagerer@remax-park.at.
RE/MAX Park, Stefan Kagerer e.U.

Alle Immobilien finden Sie auf www.remax.at!
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