Helle & grof3zligige 3 Zimmer Wohnung nahe Schloss
Schonbrunn

RE/MAX

Wohnzimmer

Objektnummer: 3141 3094

Eine Immobilie von RE/MAX Emotion in Wien-Penzing



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Tetiana Motorna

RE/MAX Emotion in Wien-Penzing

Linzer StralRe 407
1140 Wien

T +43/1/8909330 30

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

ca. 1949
Gepflegt

Teill

107,00 m2

3

1

1

2

D 102,00 kWh/ m2* a
D 2,37
499.000,00 €
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Verfligung.
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Objektbeschreibung

Helle & groRzuigige Eigentumswohnung nahe Schloss Schonbrunn

Hier kommen Sie zur 360°Tour: https://360.remax.at/player/w14l9/de

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Hier erwartet Sie eine aufl3ergewdhnlich helle und grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnung, die
Komfort, Wohnqualitat und eine idyllische Umgebung perfekt miteinander verbindet. Im
beliebten Bezirksteil Penzing — nur wenige Minuten vom Schloss Schénbrunn und der
U4-Station Hietzing entfernt — geniefl3en Sie urbanes Leben mit grinem Flair.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer charmanten und gepflegten
Wohnhausanlage aus dem Jahr 1949. Dank der Sud-Nord-Ausrichtung ist sie lichtdurchflutet
und schafft eine warme, freundliche Atmosphare, in der man sich sofort zuhause fiihlt. Die
Wohnung ist teilweise moébliert.

Raumaufteilung & Ausstattung (ca. 107 m2 Wohnflache)

» Wohn-Essbereich mit Balkonzugang — eine grof3zuigige Kiiche mit hochwertigen Geraten
(Cerankochfeld, Backrohr, eingebauter Kuhl-Gefrierkombination, Umluft-Dunstabzug,
Dampfgarer und Ofen), viel Arbeitsflache und Stauraum sowie ein angrenzender Essbereich,
verbunden mit dem Wohnzimmer. Ein idealer Ort zum Kochen, Geniel3en und
Beisammensein.

» Zwei vielseitig nutzbare Zimmer — ideal als Schlafzimmer, Kinder- oder Arbeitszimmer. Eines
davon bietet ebenfalls Zugang zum Balkon und einen Blick ins Griine.

» Komfortables Badezimmer mit Badewanne & Dusche — perfekt flr entspannende
Wellness-Momente oder die schnelle Erfrischung zwischendurch.

» Separates WC — praktisch im Alltag, besonders fur Familien.

» Gro3zugiger Vorraum & Flur mit reichlich Stauraum.

Highlights, die Giberzeugen

» Zwei Balkone fur entspannte Stunden im Freien

* Klimaanlage fir ein angenehmes Raumklima an heilen Sommertagen
* Elektrische Aul3enjalousien auf der Sudseite

» Hochwertige Parkett- und Fliesenbéden

* Kellerabteil & Dachbodenraum als zusatzlicher Stauraum

* Wunderschoner Gemeinschaftsgarten — ein griner Rickzugsort mitten in der Stadt
» Kachelofen fir gemutliche Winterabende

* Moderne 3-fach-Verglasung fur optimalen Schallschutz

» Gasetagenheizung mit Therme

* Letzte Renovierung 2012 (auf3er Badezimmer)

Lage & Infrastruktur



Die Lage kombiniert beste Infrastruktur mit hoher Lebensqualitét:

» Einkaufsmdglichkeiten direkt ums Eck (z. B. Billa), weitere Geschéfte, Boutiquen und
Dienstleister auf der beliebten Hietzinger HauptstraRe und der charmanten Altgasse — ful3laufig
in wenigen Minuten erreichbar.

* Freizeit & Erholung: Der Schénbrunner Schlosspark, Radwege, Hadikpark mit Hundepark —
Natur & Sport liegen direkt vor der Hausture.

» Gastronomie & Cafés fir jeden Geschmack in unmittelbarer Nahe.

« Schulen, Kindergarten und Arzten in der Umgebung machen die Wohnung besonders
familienfreundlich.

Verkehrsanbindung

Optimal angebunden an das 6ffentliche Verkehrsnetz:

» U-Bahn-Linie U4 (Station Hietzing)

» StraRenbahnlinien 10, 52, 60 und 49

* Buslinien 51A, 56A/B, 58A/B sowie Nachtlinien N56, N60

» Banhof Penzing mit S-Bahn-Linien (S45, S50) und Regionalztigen ebenfalls fullaufig
erreichbar

Fazit

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Zuhause — sie ist ein Ort zum Wohlfuhlen. Mit
grof3zugigen Raumen, zwei Freiflachen, einem herrlichen Gemeinschaftsgarten und der
unschlagbaren Lage nahe Schdnbrunn bietet sie ein rundum stimmiges Gesamtpaket. Ideal flr
Paare, Familien oder alle, die das Besondere suchen.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers sowie der Hausverwaltung und sind
ohne Gewahr.

Doppelmaklertatigkeit:
Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Haben Sie schon eine Finanzierung?

Wenn nicht, stellen wir gerne einen Kontakt zu einem Finanzierungsberater her. Wir arbeiten
mit den beiden groRten Anbietern am Markt zusammen, die durch Ihr breites Portfolio an
Partnerbanken oftmals die besten Konditionen fur Sie herausholen kdnnen!

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer; 1,1% Grundbucheintrag; ca. 1-3% Notar fur Vertragserrichtung; 3%

Vermittlungsprovision zuzugl. Ust.,

ggf. Finanzierungskosten und Gebihren der Bank oder des Kreditinstitutes.Angaben gemaf
gesetzlichem
Erfordernis:
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