Von Uberall das Beste - Eigener Garten UND Ausblick zum
Verlieben!

Zimmer 1

3100 1110

ktnummer:

je

Ob
Eine Immobilie von Doris Deutsch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Doris Deutsch

Doris Deutsch Immobilien GmbH

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

3400 Klosterneuburg
ca. 1931

Gepflegt

Tell

Altbau

84,00 mz

3

1

1

2,00 m2

D 104,00 kWh / m2* a
279.000,00 €
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Doris Deutsch Immobilien
in Klosterneuburg




Objektbeschreibung

Wie das geht? Tja, hier genief3en Sie mehrere Vorzige in Einem - aber jetzt mal langsam,
eines nach dem Anderen:

Man sagt, manche Ausblicke verlieren einen. Man blickt — und plétzlich ist die Zeit weg, der
Alltag weg, und man ist einfach nur noch da. Genau so fihlt sich diese Wohnung an: ein
Ruckzugsort, der dich gefangen nimmt, aber auf die schonste Art. Hoch oben, im letzten
Stock, wo der Himmel zum Greifen nah scheint und die Dacher Klosterneuburgs sich wie ein
vertrautes Puzzle ausbreiten.

Oben ist das neue Ankommen.

Manchmal muss man ein paar Stufen gehen, um ganz bei sich anzukommen.

In diesem Fall sind es vier Stockwerke. Mit jeder Stufe gelangen Sie n&her dorthin, wo selbst
das Unsichtbare plétzlich greifbar wird.

Hier oben ist es heller. Weiter. Ruhiger. Vielleicht, weil der Himmel hier nédher ist — oder weil
der Blick weit genug geht, um sich selbst darin wiederzufinden.

84 m2 charmante Wohnflache, ein Zuhause, das sich nicht anpasst, sondern Charakter zeigt.
Das Gebaude wurde 1931 errichtet, um die Jahrtausendwende generalsaniert — und seitdem
mit sichtbarer Sorgfalt bewohnt.

Die Raume tragen Fischgratparkett und perfekte Proportionen wie ein Lieblingsoutfit — wo sich
das Zuhause wie von selbst einschleicht.

Gleich nach dem Eingang das Wohnzimmer — grof3ztigig, lichtdurchflutet und mit einem
Ausblick, der fast schon unverschamt ehrlich ist. Stift, Kahlenberg, Himmel, Weite — man
kénnte auch einfach die Tapete weglassen und das Fenster als Kunstwerk bezeichnen.

Daneben ein kleineres Zimmer, perfekt zum Arbeiten oder auch zum Nichtstun.

Der Ausblick macht es einem nicht leicht, produktiv zu bleiben — aber dafiir kann man sich hier
wunderbar verlieren, irgendwo zwischen dem Bisamberg und einem Gedanken, den man noch
gar nicht gedacht hat.

Das dritte Zimmer ist wieder groR3er, ideal als Schlafzimmer — oder als Raum fiir alles, was
nicht ins Raster passt.

Die Kiiche liegt gegentber dem Wohnzimmer, erstaunlich grof3zugig, funktional und mit
westseitigem Fenster. Hier tanzt der Raum mit viel Platz und endlosen Arbeitsflachen, die
darauf warten, mit Ideen und Zutaten gefillt zu werden. Und wenn die Sonne untergeht, farbt
sich hier alles ein bisschen Gold.

Auch das Badezimmer kann sich sehen lassen: extrem gut dimensioniert. Aus der Badewanne



der Blick nach drauf3en, hier fallt der Alltag von alleine ab.

Und dann — das eigentliche Extra: Werden Sie Herr Uber einen eigenen kleinen feinen Garten
mit immerhin ca. 56 m2. Jedenfalls kein Alibi-Grtin, sondern ein richtiges Stick Erde. Gut
gelegen am Rand der Anlage, mit eigenem Turl zur Stral3e.

Ein kleines Holzhutterl wartet auf Gartensessel, Giel3kanne oder gute Ideen.
Ob Sie dort Tomaten pflanzen oder nur ein Buch lesen, bleibt ganz Ihnen Uberlassen.
Vielleicht machen Sie auch einfach beides gleichzeitig. Oder gar nichts. Auch das ist erlaubt.

Diese Wohnung ist nicht laut. Sie tragt ihren Glanz im Verborgenen. Sie ruft nicht nach
Aufmerksamkeit. Sie steht einfach da — charmant, echt und ein kleines bisschen iiber den
Dingen.

Und wéahrend Sie spater entweder sich in den tollen Ausblicken verlieren oder in lhrem Garten
den Tag ausklingen lassen, pulsiert das Leben von Klosterneuburg nur wenige Schritte
entfernt. Eisgeschatft, Einkauf, Schule, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel — alles da,
wo man es braucht. So geniel3en Sie Ihr personliches Refugium mitten im Herzen der Stadt,
wo Ruhe und Leben sich ganz selbstverstandlich die Hand geben.

Ich freue mich jedenfalls schon, Ihnen dieses interessante Angebot persénlich zeigen zu
darfen.

Preis: € 279.000,-- Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf: 104.5 kWh/(m?a)
Klasse D
Heizwéarmebedarf:

Hinweis aufgrund der aktuellen Situation betreffend Coronavirus:

Fir die Unternehmen im Bereich des Fachverbandes der Immobilien- und
Vermogenstreuhander (Immobilientreuhdnder und Inkassoinstitute) wird dringend angeraten
ab 16. Marz 2020 jeglichen personlichen Kundenverkehr auch im Auf3endienst (wie etwa
Besichtigungen oder Besuch von AulRendienstmitarbeitern - Inkassanten) einzustellen.

Die Regelungen gelten ab 16.3.2020 bis 13.4.2020.

Es geht um unser aller Gesundheit, daher haben wir entschieden, diese MaRnahmen fir die
kommenden Wochen einzuhalten und bitten um Ihr Verstandnis. Selbstverstandlich kdnnen
Sie uns aber weiterhin sehr gerne via Telefon, Mail, Whatsapp oder Videokonferenz erreichen,
zum Plaudern haben wir ja jetzt gentigend Zeit :-)
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