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Blick vom Garten aus

Objektnummer: 3100 1128

Eine Immobilie von Doris Deutsch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Doris Deutsch

Doris Deutsch Immobilien GmbH

Albrechtstralle 25

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3433 Konigstetten

ca. 1995

Gepflegt

Teill

Neubau

225,00 m2

342,00 m2

6
2
4
1
1
167,00 m2

C 89,40 kWh/m2*a
695.000,00 €
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Objektbeschreibung

Es gibt Hauser, die stehen brav da, und dann gibt es Hauser, die drdngen sich gleich ins Bild.
Dieses Fertigteilhnaus aus 1995 gehdrt eindeutig zur zweiten Sorte. Hoch oben am Hang von
Konigstetten, fast wie auf Zehenspitzen balancierend, steht es da — mit gepflasterter Auffahrt,
weil3en Zaunlatten, flankiert von zwei Baumen. In der Sackgasse endet die Stral3e, der
Verkehr bleibt drauf3en, nur die Aussicht beginnt hier.

Ihre Gaste nehmen den charmanten seitlichen Weg zum eigentlichen Haupteingang. Sie
selbst? Ein Knopfdruck — die Garage offnet sich, die Autos verschwinden und Sie betreten
trocken lhr Zuhause. Kleiner Alltagszauber inklusive.

Untergeschoss — weit mehr als ein Keller

Hell, groRzugig, Uberraschend freundlich — ,Kellergefiihl“? Kennen wir hier nicht. Der
grof3ztigige Eingangsbereich gefliest, aber warm dank Ful3bodenheizung. Gleich rechterhand
ein Raum mit Fenster: hauseigenes Gym, Atelier, Gastezimmer — oder einfach ein Ort, in dem
die Moglichkeiten fast von selbst durch die Luft tanzen.

Weiter ins Hausinnere eroffnen sich grof3ziigige Flachen. Ein Heizraum mit moderner
Erdwarme, Wirtschaftsraum, Abstellflache ohne Ende, WC — und im Seitentrakt des
Untergeschosses wartet ein besonders praktischer Weinkeller. Hier finden zahlreiche Flaschen
Platz — von edlen Tropfen bis zu Alltagsfavoriten — bereit fur viele gemutliche Abende mit
Familie und Freunden. Ein Ort, der nicht nur Lagerraum ist, sondern die Vorfreude auf
genussvolle Momente steigert und schon beim Blick hinein kleine Auszeiten im Kopf entstehen
l&sst.

Wohnetage — Licht, Luft und mediterraner Charme

Ein paar Stufen nach oben und man betritt eine grofl3e, offene Diele — der perfekte Empfang,
der sofort den Blick in den Wohnraum freigibt. Hier 6ffnet sich das Herz des Hauses: die
Wohnlandschaft. Offen, einladend, etwas zuriickversetzt — genau richtig, wenn die Familie
zusammenkommt. Im Winter knistert der Kamin leise, das Licht tanzt auf dem warmen
Echtholzparkett - hier fihlt man sich angekommen, ohne einen einzigen Schritt zu eilen.

Unweit davon der Esstisch wie bestellt — direkt vor den dreiteiligen Terrassentlren, die sich
komplett 6ffnen lassen. Schon beim ersten Blick lasst der Ausblick erahnen, wie der Tag hier
beginnt: mit Licht, Luft und einem Lacheln auf dem Teller.

Man schreitet hinaus auf die ca. 32 m2 grol3e Terrasse — alles neu, makellos, vom Boden bis
zum Gelander ein echter Augenschmaus. Und dann der Blick! Endlos weit ins Tullnerfeld,
grun, atemberaubend. Sonnenuntergdnge zum Niederknien. Und dann abends die Lichter der
Stadt — eine ganz eigene Atmosphare. Hier ist es leicht, kurz den Alltag zu vergessen.



Zuriick ins Haus — die Kiiche

Zurtck ins Haus, zur Kiche: offen, elegant, mit Granitarbeitsflache und frisch erneuerten
Geraten. Ein Fenster mit unglaublichem Ausblick sorgt dafiir, dass man beim Kochen fast
vergessen konnte, dass man tUberhaupt kocht. Eine charmante Frihstiicksbar trennt sie
dezent vom Wohnbereich, doch nichts halt einen auf — Plaudern, Kochen, Lachen, alles
gleichzeitig.

Hinten auf dieser Ebene wartet das Schlafzimmer mit eigenem Schrankraum — perfekt fir
Ordnungsliebhaber. Vis-a-vis das Bad: Weil3, Grau und Schwarz dominieren, elegant, edel und
absolut auRergewdhnlich — nichts Alltagliches. Granit zieht sich durch den Raum, die Wanne
ist darin eingelassen, grol3 und einladend, die Dusche hinter einer schwarzen Glastur, WC und
Doppelwaschbecken flugen sich harmonisch ein. Tageslicht fallt durchs Fenster und lasst alles
noch leichter, lebendiger wirken. Viel Raum fur eine kleine Auszeit zuhause.

Obergeschoss — Masterbedroom im Fokus

Die Treppe hinauf ins Obergeschoss — schon dann steht man im Masterbedroom. Giebel offen,
Balken sichtbar, ein Raum, der atmet, in dem Licht und Schatten miteinander tanzen und die
Luft sich leicht und frei anfihlt. Klimatisiert, damit jeder Sommer so angenehm bleibt wie ein
Sonnenaufgang, und grof3zligig genug, dass man die Weite spiren kann, ohne sich zu
verlieren. Wer mag, teilt den Raum, wer nicht, geniel3t ihn fur sich allein — ein Riickzugsort, der
gleichzeitig inspiriert, trdumen lasst und einfach nur gut tut. Dahinter, dezent und fast
nebensachlich, liegt das Bad mit Dusche, WC und Sauna, und ein kleines Zimmer fihrt tber
ein charmantes Bruckerl direkt in den Garten — verspielt, einladend, ein Hauch von Geheimnis.

Garten — zwei Ebenen voller Leben
Der Garten entfaltet sich auf zwei Ebenen, jede auf ihre Art ein kleines Paradies.

Unten glitzert der Pool in der Sonne, die Terrasse aus Travertin ladt zum Verweilen ein, eine
Solardusche kitzelt sanft die Sinne, und Privatsphére ist hier selbstverstandlich.

Uber eine kleine Steigung offenbart sich die zweite Ebene: Marillen- und Kirschbaume
spenden Schatten, Himbeeren und Ribisel locken mit ihrer St3e, und irgendwo findet sich der
perfekte Platz fur Liegestuhl und Glas Wein. Hier zieht die Zeit noch ein wenig langsamer
vorbei, der Alltag bleibt unten in der Sackgasse zurtick, man atmet tief durch, lacht leise,
staunt und geniel3t einfach.

Und dann ist da noch der Blick, der alles ubertrifft: Weit, unendlich, das Tullnerfeld liegt Ihnen
zu FuRen. Ein Ausblick, der die Seele streichelt, Energie schenkt und fast wie ein kleiner
Kraftplatz wirkt — hier oben spirt man, wie gut es tut, einfach zu sein.



Ich freue mich sehr, Ihnen dieses besondere Haus personlich zeigen zu durfen, rufen Sie mich
an, wir sind gerne fur Sie da.

Der Preis: € 695.000,-- Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf89.4 kWh/(m?a)

Klasse Heizwarm C
ebedarf:

Hinweis aufgrund der aktuellen Situation betreffend Coronavirus:

Fur die Unternehmen im Bereich des Fachverbandes der Immobilien- und
Vermogenstreuhander (Immobilientreuhé&nder und Inkassoinstitute) wird dringend angeraten
ab 16. Marz 2020 jeglichen personlichen Kundenverkehr auch im Aul3endienst (wie etwa
Besichtigungen oder Besuch von AulRendienstmitarbeitern - Inkassanten) einzustellen.

Die Regelungen gelten ab 16.3.2020 bis 13.4.2020.

Es geht um unser aller Gesundheit, daher haben wir entschieden, diese Mal3nahmen fiur die
kommenden Wochen einzuhalten und bitten um Ihr Verstandnis. Selbstverstandlich kdnnen
Sie uns aber weiterhin sehr gerne via Telefon, Mail, Whatsapp oder Videokonferenz erreichen,
zum Plaudern haben wir ja jetzt gentigend Zeit :-)
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