Exklusive Eigentumswohnung mit grof3ztigigem Garten

1 Kiche

Objektnummer: 3040 2093
Eine Immobilie von RE/MAX Fit in Grieskirchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Katrin Penninger

RE/MAX Fit Scharding
Ludwig-Pfliegl-Gasse 1
4780 Schéarding

Wohnung - Etage
Osterreich

4780 Scharding
ca. 2018
Gepflegt

Tell

102,00 m2

4
1
1
2

1
180,00 m?

IBl32,00 kwh / m2 * a
499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Exklusive Eigentumswohnung mit grof3zigigem Garten

Diese aul3ergewohnliche Erdgeschosswohnung tberzeugt durch ihre gelungene Kombination
aus modernem Wohnkomfort, hochwertiger Ausstattung und einer erstklassigen Lage. Auf
rund 102 m2 Wohnflache erwartet Sie ein stilvolles Zuhause, das héchsten Ansprtichen
gerecht wird. Der weitlaufige Gartenanteil von ca. 180 m2 mit Sonnenterrasse und eigenem
Geratehaus bietet Ihnen ein Maximum an Privatsphére und Erholung im Griinen.

*k*k

Raumaufteilung und Wohnkonzept

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick der Wohnung. Die offene Kiiche mit
Essplatz sowie das Wohnzimmer sind durch gro3e Glasfronten lichtdurchflutet und bieten
direkten Zugang zur Terrasse — ideal fur entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende
mit Freunden. Im Wohnzimmer sorgt eine moderne Akustikdecke fiir ein angenehmes
Raumgefiihl und exzellente Klangqualitat.

Ein BUro mit eigenem Terrassenzugang ermdglicht ruhiges und inspirierendes Arbeiten im
Homeoffice. Auch das Schlafzimmer verfiigt Gber einen direkten Zugang zur Terrasse sowie
einen separaten Schrankraum, der fur zusatzlichen Komfort sorgt.

Das Badezimmer prasentiert sich luxuriés ausgestattet mit Badewanne und Dusche, wahrend
ein Gaste-WC, ein Abstellraum und ein Hauswirtschaftsraum das durchdachte Raumkonzept
perfekt erganzen.

*kk

Ausstattung und Komfort

Die Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen: Sonnen- und Insektenschutz an
allen Fenstern, hochwertige Materialien und durchdachte Details pragen das Wohnambiente.
Ein eigener Kellerraum sowie eine eigene Garage gehoren selbstverstandlich zur Einheit.

Der liebevoll gestaltete Garten mit Terrasse und Geratehaus bietet einen privaten Rickzugsort
mit besonderem Wohlfihlcharakter. Auf dem Geratehaus befindet sich eine kleine PV-Anlage,
die fUr eine autarke Stromversorgung im Geratehaus sorgt.

*k*k

Lage und Umgebung

Die Wohnung befindet sich in Top-Lage, eingebettet in ein gepflegtes, modernes Wohnumfeld
des renommierten Leithner-Wohnbaus. Eine hervorragende Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und Freizeitangeboten ist in



unmittelbarer Nahe vorhanden. Die ruhige und zugleich zentrale Lage macht dieses Objekt zu
einer besonderen Gelegenheit fir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Stil, Qualitat und
Lebensqualitat legen.

Bitte beachten Sie, dass wir aus Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandigem Namen und Anschrift bearbeiten kdnnen. Gerne senden wir
Ihnen ein kostenloses Detailangebot zu. Alle Angaben basieren auf Informationen des
Eigentimers bzw. Dritter und erfolgen ohne Gewahr.Angaben gemal gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwar 32.0 kWh

mebedarf/(m?2a)

Klasse H B
eizwarm
ebedarf:
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