PREISREDUKTION - Familienzeit im Grinen

Haus Lamprechtshausen zu verkaufen

Objektnummer: 2782 2001

Eine Immobilie von RE/MAX Family in StralBwalchen



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5112 Lamprechtshausen
Baujahr: ca. 1995

Alter: Neubau

Wohnflache: 142,00 m2

Nutzflache: 248,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Heizwarmebedarf: C 96,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,27

Kaufpreis: 525.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Rosina Maria Riess
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Objektbeschreibung

Gemitliches Wohnhaus in Lamprechtshausen zu verkaufen. Die Liegenschatft liegt in einer
ruhigen Siedlungslage im Ortsteil Weidental, etwa 22 Kilometer ndrdlich der Stadt Salzburg.
Das Haus wurde ca. 1995 errichtet und verflgt tber rund 142m2 Wohnflache. Im Erdgeschoss
befinden sich ein Windfang, eine Diele, ein Abstellraum mit Gastherme (Zentralheizung), ein
Badezimmer mit Dusche, WC und Waschtisch sowie eine Kiiche mit Essbereich. Das sonnige
Wohnzimmer bietet direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten, die zum Entspannen und
Verweilen einladen. Im Obergeschoss stehen ein Badezimmer mit Badewanne, WC und
Doppelwaschtisch, ein Vorraum, zwei Kinderzimmer und ein Elternschlafzimmer zur
Verfligung. Der Keller ist mit etwa 75m?2 voll ausgebaut und erdffnet zusatzlichen Stauraum
oder Maoglichkeiten fur Hobby- und Arbeitsrdume. Eine Einzelgarage sorgt flr komfortables
Parken direkt am Haus. Beheizt wird das Geb&aude Uber eine Gaszentralheizung mit eigenem
Tank. Dank der ruhigen Lage, des sonnigen Gartens und der guten Anbindung an Salzburg
eignet sich dieses Haus besonders fur Familien, die grof3ziigigen Wohnraum in naturnaher
Umgebung schéatzen und gleichzeitig eine gute Infrastruktur nicht missen mochten.

Die Highlights im Uberblick:

- Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage
- Baujahr ca. 1995

- ca. 846m2 Grundstucksgrolde

- ca. 142m2 Wohnflache

- 5 Zimmer

- Sonnige Terrasse und Garten

- ca. 248m? Nutzflache

- Voll unterkellert (ca. 75m?)

- Einzelgarage

- Gaszentralheizung mit eigenem Tank

Das Wohnhaus liegt im Ortsteil Weidental, rund 22 Kilometer nérdlich der Stadt Salzburg. Die
Umgebung ist von einer sanft hiigeligen Landschaft mit Gberwiegend landwirtschaftlicher
Nutzung gepragt, wobei Grinlandwirtschaft eine zentrale Rolle spielt. Trotz der landlichen
Lage ist die Verkehrsanbindung sehr gut: Uber die nahegelegene B156, die
Lamprechtshausener Stral3e, besteht eine schnelle StralRenverbindung nach Salzburg und
Braunau am Inn. Dariber hinaus ist Lamprechtshausen Endstation der Salzburger Lokalbahn
(S1), die regelméalRiige Direktverbindungen in die Landeshauptstadt bietet und so insbesondere
fur Pendler eine attraktive Alternative darstellt. Lamprechtshausen verfligt Uber eine solide
Infrastruktur mit Nahversorgung, Schulen und lokalen Betrieben, die von Landwirtschaft Gber
Bauwesen bis hin zu Gewerbe wie Metallbearbeitung oder Molkereiverarbeitung reichen.Anga
ben g
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geset



zliche
m Erf
order
nis:
9
6

0

® v wn o — X

F1

k2
t7

O~ XY TDOOLW®MWY® — X





http://www.tcpdf.org

