EINZIEHEN & WOHLFUHLEN - Helle 3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse und Parkplatz

Wohnzimmer Neu

Objektnummer: 2699 1711

Eine Immobilie von RE/MAX Welcome in Baden



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4470 Enns
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 111,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 295.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Eldin Cankovic

RE/MAX Welcome in Baden
Pfarrgasse 2
2500 Baden
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OBERGESCHOSS



Objektbeschreibung

OBJEKT

Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses und Giberzeugt durch
ihre grol3ziigige Wohnflache von ca. 111 m2 sowie die herrliche Terrasse mit rund 13 mz, die
zusatzlichen Wohnkomfort im Freien bietet.

Der durchdachte Grundriss schafft helle, freundliche Raume mit viel Platz fur individuelle
Gestaltung.

Besonders hervorzuheben ist die umfassende Sanierung im Jahr 2010: Das Geb&aude wurde
damals nahezu vollstandig erneuert — vom Dach Uber die Fassade bis hin zu den Fenstern.
Dadurch prasentiert sich die Immobilie heute in einem modernen, hochwertigen Zustand.

Ein Kfz-Stellplatz direkt vor dem Haus sorgt fir bequemes Parken. Zudem stehen weitere
Gasteparkplatze zur Verfugung.

FAST FACTS

- Ca. 111 m2 Wohnflache

- Begehrte Lage in Enns

- Eigener Parkplatz & Gasteparkplatze

- FuRbodenheizung

- 2010 umfassend erneuert/errichtet

- Grol3zuigiger Grundriss

- Nahe zur Enns — ideal fur Freizeit und Erholung

LAGE

Die Wohnung liegt in einer sehr beliebten Wohngegend von Enns.

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Spaziergange, Sport und Erholung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen
Minuten erreichbar.

RAUMAUFTEILUNG
Vorraum / Garderobe — 16,99 m2 - Grof3zigiger Eingangsbereich

Ess- / Wohnbereich — 25,26 m? - Heller, offener Raum fiir Essen und Wohnen
Kiche — 12,36 m2 - Ausreichend Platz fur Einbaugerate und Arbeitsflachen
Zimmer 1 — 14,55 m? - Ideal als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer

Zimmer 2 — 14,99 m? - Nutzbar als Schlaf- oder Kinderzimmer

Zimmer 3 — 15,78 m? - Grol3es Schlafzimmer oder multifunktionaler Raum

Bad — 8,24 m2 - Mit Dusche/Badewanne



WC — 2,42 m? - Separates WC
Abstellraum — 1,40 m? - Praktischer Stauraum
Terrasse — 13,8 m2 - Sonnig, direkt vom Wohnbereich aus zuganglich

SONSTIGES
Vor dem Verkauf wird die Liegenschaft noch parzelliert.
Die Verkaufer tbernehmen die Kosten fur samtliche erforderlichen Unterlagen, darunter:

-Wohnungseigentumsvertrag
-Nutzwertgutachten

-Lage- und Parzellierungsplan
-Weitere relevante Dokumente

WICHTIGE INFORMATION
Der Energieausweis ist bereits beauftragt und wird nachgereicht.

BESICHTIGUNG

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung und vereinbaren Sie einen
Termin.

Wir freuen uns darauf, Thnen Ihr zukinftiges Zuhause in Enns prasentieren zu dtrfen!

RECHTLICHES

Gemall FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) und VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) kbnnen Besichtigungstermine
ausschliel3lich nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten
vereinbart werden. Gleiches gilt fir die Bekanntgabe der genauen Adresse und weiterer
Informationen.

Unbedingt erforderlich sind:

-Vor- und Nachname

-aktuelle Meldeadresse (Hauptwohnsitz)
-Telefonnummer

-E-Mail-Adresse

Samtliche Angaben stammen von den Eigentimern sowie von externen Stellen. Fur deren
Richtigkeit sowie fir Irrtum, Satz- und Druckfehler tibernehmen wir keine Haftung.
Sie finden alle unsere Objekte 2 Tage friher auf www.remax.at!


http://www.tcpdf.org

