Barrierefreies Bauernhaus mit 2 kleinen Innenhofen

befestigter Innenhof

2690 613
Eine Immobilie von RE/MAX Mov

Objektnummer

in Horn

ing in



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Stephan Schneider

Haus - Bauernhaus

Osterreich

2074 Kleinhoflein

ca. 1920

Gepflegt

Teill

Altbau

122,00 m2

5,50

1

2

4

'388,00 KWh / m2* a
3,78

179.000,00 €
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Objektbeschreibung

Die Immobilie bestand urspriinglich aus zwei kleinen Bauernhéusern, welche zu einer
Wohneinheit mit separaten Eingdngen verbunden wurden, jedoch mihelos wieder getrennt
werden kdnnen. Die Liegenschaft gliedert sich in einen Wohnbereich, ein grof3ziigiges
Nebengebaude und 2 kleine, uneinsichtige Innenhdfe.

Der Wohnbereich mit ca. 122 m2 wird durch ein Vorhaus betreten und besteht aus einer neuen
Kliche mit Essbereich, einem Badezimmer mit Wanne und Dusche, 2 WCs einem geraumigen
Wohnzimmer und 4 Schlafzimmer.

Vom Vorhaus gelangt man ebenso Uber einen ostseitigen, gepflasterten Innenhof mit ca. 31
m2, in die zahlreichen Lagerrdume des grof3ziigigen Nebengebaudes mit ca. 80 m2. Dieses
umfasst westseitig auch eine Uberdachte Veranda von welcher man die Stille des zweiten,
begriinten Innenhofes mit ca. 25 m2 geniel3en kann. Von hier gibt es auch einen Zugang zum
Wohnbereich sowie zum Heizraum und zur Garage.

In den letzten Jahren wurde die Immobilie mit viel Liebe zum Detail erneuert und umgebaut.
So wurden neue Boden verlegt und eine neue Kiiche eingebaut. Beheizt wird zentral Gber eine
Festbrennstoffheizung, welche 1997 installiert wurde. Zusatzlich gibt es im Wohnzimmer einen
Holz-Ofen mit Sichtfenster.

Kleinhofein ist eine Katastralgemeinde von Retz, wo zahlreiche Schulen, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten vorhanden sind. Durch den Ort fihren insgesamt 2 Buslinien, welche
die Ortschaft u.a. mit den Bezirkshauptstadten Hollabrunn und Horn verbinden. Mit dem Auto
ist jede dieser Stadte in maximal 30 Minuten zu erreichen. Von Retz aus gelangt man mit der
Nordwestbahn direkt nach Wien Floridsdorf und Meidling.

Fur weitere Fragen oder einer unverbindlichen Besichtigung steht Innen Hr. Stephan
Schneider unter 0664 437 0558 zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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