Zweiparteienhaus in Lauteracher Toplage mit fast 1.000m?
Grundstick

Drohnenansicht

Objektnummer: 2552 4808

Eine Immobilie von RE/MAX Immowest



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6923 Lauterach
Baujahr: 1969

Wohnflache: 253,81 m2

Zimmer: 6

Stellplatze: 4

Keller: 133,00 m2
Heizwarmebedarf: 'F1206,00 kWh / m? * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,30

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Reinhard Gotze

RE/MAX Immowest
Bundesstralle 87
6923 Lauterach

T +43/5574/53434210
H +43 664/4437058

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

** Zwei Wohneinheiten, ideal fir Mehrgenerationenhaus

** Puristischer, einladender Garten

** Morgen-, Mittags- & Abendsonne, Ausrichtung nach Stden

** Weitrdumiger Grundriss

** Grol3zuigige Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Fenster
** Garage und Aul3enparkplatze

*Wohnglick auf zwei Ebenen**

Auf knapp 1.000 m2 Grund thront dieses Zweiparteienhaus am Rande des Lauteracher
Rieds. Derzeit sind die zwei Wohneinheiten mit dem gemeinsamen, grof3raumigen
Stiegenhaus verbunden. Durch einen kleinen Umbau kénnen die Einheiten aber leicht
unabhangig zuganglich gemacht werden. Dieser Méglichkeit wurde auch bei der Gemeinde
bereits vorgesprochen.

Das Grundstiuck wurde Richtung Suden aufgeschittet und so liegt der Eingang zwar im
Hochparterre, die Terrasse der Erdgeschosswohnung liegt dann aber fast ebenerdig. Durch
die zentrale Position auf dem Grundstick bleibt um das Haus viel Grinflache auf jeder Seite.

Die Wohnung im Erdgeschoss punktet mit einem weitlaufigen Wohnzimmer Richtung Siden,
einer hochglanz-weil3en Kiiche mit Mielegeraten und Platz fir einen einladenden Esstisch mit
Zugang zur Terrasse. Die beiden Schlafzimmer liegen auf der westlichen und dstlichen
Hausseite. Das Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche und Fenster ausgestattet, aul3erdem
gibt es ein Gaste-WC.

Die obere Wohnung verfugt tber ein ebenso grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon, ebenfalls mit Stidausrichtung. Das grofRe Schlafzimmer liegt hier auch im Stden mit
viel Sonnenlicht und kleinem Balkon. Das Kinderzimmer befindet sich im Westen. Die Kiiche
bietet viel Platz zum Kochen und gemitlichen Beisammensitzen. Das Badezimmer ist auch mit
Badewanne, Dusche, Fenster und Doppelwaschbecken ausgestattet und auch in dieser
Wohnung gibt es ein Géaste-WC.

Flachen wie Keller, Dachboden, Garage und Auf3enflachen sind parifiziert und die Nutzung ist
klar geregelt. Aul3erdem hat der Dachboden potenzial ausgebaut zu werden und so kénnte
eine dritte Wohneinheit geschaffen werden.

Ob nun als Mehrgenerationenhaus, oder flr eine getrennte Nutzung, dieses Haus bietet jede
Mdglichkeit.

- 3,5% Grunderwerbsteuer

- 1,1% Grundbuchseintragung (entfallt bis € 500.000,00)*

- 3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.



- Vertragserrichtungskosten
- Beglaubigungskosten + Barauslagen

*FUr Detailinformationen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.Angaben gemal gesetzlichem
Erfordernis:
Heizwa 206.0 k
rmebed Wh/(m?
arf: a)
Klasse F
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rmebed
arf:

Faktor 2.3
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nz:
Klasse D
Faktor
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