Attraktives Immobilienpaket mit Share-Deal-Option

Ansicht

Objektnummer: 2552 6098

Eine Immobilie von RE/MAX Immowest



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Nutzflache:

Stellplatze:

Keller:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Julian Hefel
RE/MAX Immowest
Bundesstralle 87
6923 Lauterach

T +43/5574/53434221

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus
Osterreich
6923 Lauterach
2020
251,10 m2
7
11,00 m2
I25,oo kWh / m2 * a
0,71

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

+ BJ2020: Moderne Ausstattung, kein Instandhaltungsstau

+ Alle Wohnungen langerfristig vermietet

+ 2 & 3-Zimmer-Wohnungen flr breite Zielgruppen

+ Mehr Komfort: Balkon & Keller zu jeder Einheit

+ 7 Tiefgaragenplatze: Beliebt und wertsteigernd

+ Steuerlich attraktiv (Grunderwerbsteuer 3,5%, Share Deal, Kredit und Verlustvortrag)
+ Zukunftssicher: Zeitgemal3e Bauweise und hohe Nachfrage

+ Starker Standort

Attraktive Kapitalanlage mit stabilen Mieteinnahmen

Diese moderne Wohnanlage aus dem Jahr 2020 bietet eine seltene Gelegenheit fr
Kapitalanleger. Insgesamt umfasst das Gebaude vier Wohneinheiten, die samtlich langfristig
vermietet sind und stabile Mieteinnahmen sichern.

3x 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 65 m2 Wohnflache
1x 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54 m2 Wohnflache

Jede Wohnung verfiigt Uber einen eigenen Kellerraum sowie einen Balkon, der den
Bewohnern zuséatzlichen Wohnkomfort bietet. Die moderne Bauweise garantiert eine
zeitgemalRe Ausstattung, energieeffiziente Standards und ein gepflegtes Wohnumfeld.
Zusatzlich stehen 7 Tiefgaragenstellplatze zur Verfiigung, die den Mietern eine bequeme und
sichere Parkmdglichkeit bieten — ein stark nachgefragtes Extra, das die Attraktivitat des
Objekts weiter erhoht.

Ein besonderes Plus: Der Erwerb kann auch im Rahmen eines Share Deals mit
Geschéftsibergabe erfolgen, was steuerliche Vorteile ermdglichen kann.

Fazit:

Ein junges, gepflegtes Anlageobjekt mit nachhaltiger Vermietungssicherheit, attraktivem
Stellplatzangebot und komfortablen Wohnungen — eine ideale Gelegenheit fur Investoren, die
Wert auf stabile Ertrage und moderne Substanz legen.

- 3,5% Grunderwerbsteuer

- 1,1% Grundbuchseintragung

- 3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

- Vertragserrichtungskosten

- Beglaubigungskosten + Barauslagen

Vorbehaltlich Anderungen aufgrund des Share Deals.



Lauterach besticht durch seine Lage zwischen den Bergen und dem Bodensee. Die ruhige
Atmosphéare des Ortes bietet die perfekte Balance aus Natur und Erreichbarkeit. Lauterach ein
idealer Ausgangspunkt fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren, wahrend die
Néahe zu Stadten wie Bregenz und Dornbirn zahlreiche kulturelle und wirtschaftliche
Moglichkeiten bietet. Zahlreiche Bildungseinrichtungen befinden sich ganz in der N&he. Auch
der Bahnhof ist in kurzer Zeit erreichbar und sorgt somit fur eine ideale Anbindung an den
offentlichen Verkehr.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 25.0 kWh/(m?2a)

Klasse B

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamten 0.71

ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge A

samtenergieeffizie

nz:
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