Bezauberndes Landhaus inmitten herrlicher Natur!
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Ansicht SW

Objektnummer: 2442 2516

Eine Immobilie von RE/MAX Balance in Krems



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Harald Seitner

RE/MAX Balance in Krems
Wachaustral3e 18
3500 Krems an der Donau

H +436645156860

Haus - Landhaus
Osterreich

3562 Stiefern

ca. 1977

192,67 m2

7
2
3
1
1

83,00 m2
D 140,00 kWh / m2* a

'F 3,27

499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Stiefern — einem idyllischen Ort in der Gemeinde Schonberg am Kamp im
niederdsterreichischen Waldviertel. Dieses charmante Landhaus liegt eingebettet in ein
weitlaufiges, von alten Baumen geschiitztes Grundstiick, das absolute Privatsphare und Ruhe
verspricht. Die Umgebung ist gepragt von Uppiger Natur, sanften Higeln und dem
nahegelegenen Kampfluss — ideal fur Erholung und Inspiration.

Die Grundstiicksflache betragt ca. 2.447 m2. Das Haus erstreckt sich tUber vier Ebenen —
Keller, Erdgeschoss,1. Dachgeschoss und
2. Dachgeschoss.

Die Wohnflache von ca. 192 m? ist wie folgt aufgeteilt:
Kellergeschoss:

» Garage
» Lagerrdume & Werkstatt
» Technikraum

Erdgeschoss:

e Diele und Flur

* Grol3zugiger Wohn-, Essbereich mit Zugang auf die Terrasse
» Kiiche mit Durchreiche

» 2 Schlafzimmer/Kinderzimmer/Blro

» Badezimmer mit Dusche & WC

» Separates WC

 Abstellraum

1. Dachgeschoss:

e Vorraum

* Wohn-, Kiiche- u. Essbereich mit Zugang auf die Loggia
» 3 weitere Zimmer flr Kinder, Gaste oder Arbeiten

* Badezimmer mit Wanne

» Separates WC

In dieser Ebene sorgt eine Klimaanlage dafir, dass die Ra&ume auch an heil3en Tagen
angenehm kuhl bleiben und ein komfortables Raumklima gewéhrleistet ist.

2. Dachgeschoss:



» Galerie - Atelier, Bibliothek oder Home-Office-Bereich
» Schlafzimmer

Besonderheiten:

* Ruhige und geschiitzte Lage mit voller Privatsphare

* Ideal fur Familien, Selbststandige oder Kunstler

» Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Entspannen auf einem traumhaften Grundstick

» Erweiterung oder individuelle Gestaltung mdglich

» Grol3es, gepflegtes Gartenparadies mit alten, schattenspendenden Baumen und vielfaltiger
Bepflanzung

* Swimmingpool mit Sonnenterrasse — ideal fur heil3e Sommertage

» Gartenhaus — nutzbar als Stauraum, Werkstatt oder Riickzugsort

* Sitzplatze im Grinen, perfekt zum Entspannen, Lesen oder fir gesellige Abende

Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten:

» Nahversorger im Ort (z.B. Nah&Frisch)
» Supermarkte, Drogerien und Fachgeschéfte in Langenlois (ca. 7 km) und Krems

Gesundheitsversorgung:

* Allgemeinmediziner und Apotheke in Schonberg oder Langenlois
» Landesklinikum Krems in ca. 25 Min. erreichbar

Bildungseinrichtungen:

* Kindergarten in Stiefern vorhanden

* Volksschule in Schénberg am Kamp

* Mittelschule und Gymnasien in Langenlois und Krems

Freizeit & Natur:

 Zahlreiche Wander- und Radwege

» Kulturelle Angebote in der Region Kamptal (z. B. Loisium, Weinfeste)
» Naturbadeplatze entlang des Kamp

Entfernungen:

» Krems an der Donau: ca. 20 km (ca. 22 Min. mit dem Auto)

* St. Polten (Landeshauptstadt): ca. 52 km (ca. 45 Min. mit dem Auto)
* Wien (Zentrum): ca. 95 km (ca. 1 Std. 15 Min. mit dem Auto)



Der Bahnhof Stiefern (nur wenige Gehminuten entfernt) bietet Anschluss an das 6ffentliche
Verkehrsnetz, etwa mit der Kamptalbahn nach Krems oder Horn.

Dieses besondere Anwesen ist eine seltene Gelegenheit fir Menschen, die das Leben im
Grinen mit guter Anbindung und hoher Lebensqualitat verbinden méchten. Gerne senden wir
Ihnen weitere Unterlagen oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.Angaben gemaf

gesetzlichem
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