FLEXIBEL nutzbare Hallenflachen, von 53 - 328 m2 fur IHR
GEWERBE

Betriebsobjekt_Ubersicht

Objektnummer: 2434 2122
Eine Immobilie von RE/MAX Vital



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Josef LEITNER

RE/MAX Vital

Bruck-Hainburger-Stral3e 2/2/2B

2320 Schwechat

H +43 664 917 02 03

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Halle / Lager / Produktion - Werkstatt

Osterreich

2751 Wiener Neustadt
ca. 1991

Gepflegt

Neubau

53,00 m2

53,00 m2

E 197,00 kWh / m2* a
8,76 €

6,00 €

7,30 €
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Objektbeschreibung

HIER konnte bald auch schon IHR NEUER FIRMENSTANDORT sein!

In verkehrsgtinstiger und gut sichtbarer Lage von Wiener Neustadt stehen 7 moderne Hallen
zur Vermietung.

Die Einheiten sind zwischen ca. 53 m2 und 328 m2 grol3 und kénnen bei Bedarf kombiniert
werden.

Verwendung als Werkstatten, Lager, Produktion oder Ausstellungsflachen - ideal flr
Unternehmen mit individuellem Flachenbedarf.

Objektbeschreibung:

Halle 1: ca. 199 m?, ca. 18,8 x 10,6 m, ausgestattet mit 5 Kragarmregalen, zusatzlich ca. 75 mz
Plattform aus Stahlgitterrosten im 1. Stock, ca. 10,6 x 7,1 m, Uber Metallstiege zuganglich,
Blrocontainer.

Halle 2: ca. 249 m2, ca. 17,7 x 14,0 m, 4 Dachflachenfenster, sonst leer. Halle 2 wird nur mit
der angrenzenden Halle 3a vermietet!!

Halle 3: ca. 328 m?, ca. 21,9 m x 14,3 m, an 2 Wandseiten verlaufende Plattformen mit
Stahlgitterrosten, ca. 90 m2, zusatzlich schwenkbare Kragarmregale, Blrocontainer.
Die Halle 3 wird nur mit dem Kellergeschoss, ca. 242 m2 Nutzflache, vermietet!

Halle 3a: ca. 53 m?, ca. 8,7 x 6,1 m, GulRasphaltboden, sonst leer, direkt angrenzend an Halle
2, eigenes WC und Waschraum!
Diese Halle wird nur gemeinsam mit der Halle 2 (siehe oben) vermietet!!

Halle 4: ca. 200 m?, ca. 18,9 x 10,6 m, ca. 40 Ifm Stahlregale (2 x 1 x 0,6 m)

Halle 5: ca. 240 m?, ca. 17,2 x 13,95 m, zusatzlich ca. 35 m2 Plattform aus Stahlgitterrosten an
der Wand verlaufend, ca. 13,8 x 2,5 m, Uber Metallstiege zugéanglich, 4 grol3e
Dachflachenfenster, mehrere Kragarmregale fur Schwerlastlagerung, Lastenaufzug (dzt. aul3er
Betrieb), ca. 140 Ifm Stahlregale (2 x 1 x 0,6 m)

Halle 6: ca. 258 m?, ca. 16,4 x 15,7 m, 2 Dachflachenfenster, 2 durchgehende Fensterbander
an der AuRenwand, 2 Heizlifter, ca. 20 m?2 Plattform aus Stahlgitterrosten im 1. Stock, ca. 5 x
4 m, Uber Metallstiege zuganglich.

Besonders hervorzuheben ist hier die gute Sichtbarkeit von der Stral3e, daher bestens
geeignet als Ausstellungsflache, Verkaufslokal, Werkstéatte mit Kundenfrequenz!

Gesamt Bodenflache Hallen 1-7 = ca. 1527 m2

Ausstattung & Vorteile:
* SOFORT BEZUGSFAHIG!



* Firsthohe: 8,40 m

* Binderunterkante: ca. 6,40 m ? ideal fir Hochregallager

» Schwerlast-Betonbtdden, bzw. Gussasphalt Boden fiir hohe Traglasten

* Glaskuppeln im Dach und tw. Fensterbander sorgen flr helles Tageslicht

» Starkstromanschliisse und ausreichend Steckdosen vorhanden

» GroRRe Zufahrten und Rangierflachen fur Anlieferung mit LKWs

* 4x4 m elektrische Sektionaltore mit Seitentlr in jeder Halle (ausgenommen Halle 3a)
* Vielfaltige Lagermdoglichkeiten auf Schwerlastregalen

» Ca. 180 Ifm Stahlregale 2 x 1x 0,6 m (H x B x T), mit je 5 Bdden

* Mehrere Kragarmregale fur die Lagerung von schwerem Langgut

* Flexible Nutzung: Lager, Werkstatten, Produktion

* Individuelle Flachenzusammenlegung moglich

18 Parkplatze (Freiplatze) am Objekt verflugbar

* grof3zligige Rangierflachen

» 2 Garagen mit je 3 Stellplatzen

» 122 m?2 Stellflache vor den Garagen

* Zusatzlich ca. 242 m2 Kellerflache (Lager, Archiv etc).
» Mehrere WC und Sanitarraume mit Duschen.

» Gasheizung mit Wand- und Deckenstrahler

» E-Subzahler in jeder Halle

» Alarmanlage

» Hohe Sichtbarkeit im etablierten Gewerbeumfeld
» Gute Verkehrsanbindung (A2, S4, B17)

PREISE-KAUTION-PROVISION:

Netto-Preise ab € 6 pro m2 + € 1,30 netto BK + 20% USt

Details auf Anfrage

Kaution und Provision: jeweils 3 Brutto-Monatsmieten, (Miete + BK) plus 20% USt
Rechtsgeschaftsgebuhr fur Finanzamt (naheres erfahren Sie auf Anfrage oder bei der
Besichtigung!)

WICHTIGER HINWEIS:

Das Mietobjekt ist bestandsfrei!

Fur die Erlangung einer allenfalls erforderlichen Betriebsanlagengenehmigung hat der kiinftige
Mieter selbst und auf eigene Kosten zu sorgen!

Lage:

Die Immobilie befindet sich im Gewerbegebiet von Wiener Neustadt, inmitten einer
dynamischen Wirtschaftsregion. Sie profitieren von:

* Nahe zur Autobahn A2 (Wien-Graz)

* Nur wenige Minuten zur Schnellstral3e S4

» Bahnhof Wiener Neustadt in rund 10 Min. erreichbar



* Flughafen Wien-Schwechat in ca. 45 Min.

Fordern Sie unser ausfiihrliches Exposé an und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Rechtliche Hinweise!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz), ersuchen um Verstandnis, dass wir von
Ihnen VOR der Zusendung des Exposés die Bestatigung des sofortigen Tatigwerdens, sowie
Uber die Aufklarung des Rucktrittsrechtes bendtigen.

Dariiber hinaus ist es uns leider nur mehr maglich Termine erst nach Erhalt einer schriftlichen
Anfrage mit vollstdndigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon, Email) zu vereinbaren.
Dies gilt auch fiir die Weitergabe relevanter Informationen zu den Objekten.

Wir kénnen kraft bestehenden Geschéaftsgebrauchs als Doppelmakler téatig sein.

Wir ersuchen um Verstandnis und freuen uns Sie demnéchst als Kunde begrif3en zu dirfen.

Die Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht fiir Sie selbstverstandlich
nur bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschaftes fallig.

Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die vom
Eigentiimer der Liegenschaft zur Verfiigung gestellt wurden. Weder der Makler, noch die Fa.
RE/MAX-Vital ibernehmen eine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben.

Aufgrund regelmaRiger Geschaftsbeziehungen besteht zum Abgeber/Vermieter ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis!Angaben gemanR gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 6 zzgl 20% USt.
Betriebskosten € 1,3 zzgl 20% USt.
Umsatzsteuer € 1,46
Gesamtbetrag € 8,76

Heizwarmebed 197.0

arf: kWh/(m?a)
Klasse Heizwéar E
mebedarf:

Interesse am Maklerberuf?

Informationen beim MAKLERFRUHSTUCK

am Samstag, Termin nach Vereinbarung um 10.00 Uhr im RE/MAX Buro Schwechat.
Info: office@remax-vital.at oder 01/70 70 900.
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