Luxus und Freiheit - Penthouse mit vielen besonderen
Extras

1 §

Rundumblick von der Terrasse der Penthousewohnung

Objektnummer: 2278 6587

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz und LaRnitzhdhe




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8402 Werndorf
Baujahr: ca. 2022

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Tell

Wohnflache: 116,59 m2

Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Heizwarmebedarf: '27,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Ruth Friedrich

RE/MAX Nova in Graz und LalR3nitzhdhe
Weblinger Gurtel 25 - EG/TOP 73
8054 Graz
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Objektbeschreibung

Luxus und Freiheit - Penthouse mit vielen besonderen Extras

Genielien Sie schon vorab den 360° Rundgang.
Gleich ansehen, hier klicken.

Genielien Sie auch noch das Objektvideo.
Gleich ansehen, hier klicken.

Exklusives Penthouse mit Weitblick, XXL-Terrasse und hochwertiger Ausstattung
Dieses aulRergewohnliche Penthouse bietet nahezu alles, was das Herz begehrt — ein
Ruckzugsort tber den Dachern, der Komfort, Grof3zigigkeit und ein Geflihl von Weite vereint.

Einen besonderen Mehrwert bieten die drei Tiefgaragenplatze mit Stromversorgung ftr
E-Fahrzeuge. Jeder Anschluss besitzt einen eigenen Stromzahler, man kénnte die
Stromabgabe und die Parkplatze daher auch vermieten.

Traumhafte AuR3enflache

Die umlaufende Terrasse (44 m2) mit Ost-, Stid- und Westausrichtung garantiert ganztagige
Sonne und einen beinahe grenzenlosen Ausblick. Eine stabile Glastiberdachung auf der
Sudseite schitzt zuverlassig vor Regen und erweitert den Wohnraum ins Freie.

Wohnen mit Stil und Gemutlichkeit

Das grof3ziigige Wohn-Esszimmer (47,17 m?2) beeindruckt mit drei grof3en Schiebetiren zur
Terrasse. Der Kachelofen sorgt an kiihleren Tagen fir behagliche Warme und eine einladende
Atmosphére.

Hochwertige Kiiche
Der offene Kiichenbereich ist mit Miele-Geraten und einem grof3en Kihlschrank ausgestattet —
ideal fur passionierte Koche und stilbewusste Geniel3er.

Durchdachte Raumaufteilung
Alle Zimmer sind zentral tGber den Flur zuganglich.

Das 1. Schlafzimmer verfligt Gber einen eigenen, begehbaren Schrankraum und ein
hochwertig ausgestattetes Badezimmer und
Zugang zur Terrasse.

Auch das 2. Schlafzimmer verfugt Gber einen Terrassenzugang.

Fur angenehmes Raumklima sorgt eine hochwertige Klimaanlage mit Splitgeraten im Wohn-


https://tour.ogulo.com/tmDH

Esszimmer, sowie in den beiden Schlafzimmern.

Zusétzliche Ausstattung
Zwei weitere Badezimmer — eines mit Dusche, eines mit Bidet — sorgen flr zusatzlichen
Komfort und Flexibilitat.

Komfortable Infrastruktur

Direkter Liftzugang von der Wohnung in die Tiefgarage

Ein gerdumiges Kellerabteil ist selbstverstandlich vorhanden

Flexibel nutzbar

Die derzeitige Widmung als Wohnung kann bei Bedarf auch in eine Ordination oder
Praxisraume umgewandelt werden — eine attraktive Option fir Freiberufler*innen im
Gesundheits- oder Beratungsbereich.

Werndorf, eine engagierte, lebendige Gemeinde, ist von Graz uber die Autobahn in rund 10
Minuten erreichbar.

In unmittelbarer N&he zur Wohnung und in wenigen Minuten zu Ful} zu erreichen ist ein
Lebensmittelgeschétft (Billa),

Kindergarten, Kinderkrippe, Arzte, Postpartner, weitere Einkaufsmoglichkeiten und die
Bahnstation befinden sich ebenfalls in nahem Umkreis.

Gute Infrastruktur auch in den Nachbarorten Kalsdorf und Wildon.

Badesee in Wildon, Murradweg, WeinstralRe und viele weitere Freizeitangebote in der Nahe.

SIE UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE ZU VERKAUFEN?

Wir machen das taglich!

Kostenlose und unverbindliche Marktwerteinschétzung!

Jetzt anrufen: Fr. Ruth Friedrich Tel. Nr. 0664 13 32 853
Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling!

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich

» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)

» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)*

* Vertragserrichtungskosten (gemalf3 Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)

» Kosten fir die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der
Pfandurkunde



» Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc.
* gegebenenfalls Grundbuchsgebtihr fur die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des
Pfandrechtsbetrages)*
* gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank
» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.
*Am 20.3.2024 wurde fur Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der
Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fur das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierfur ergeben sich aus den kinftigen 88 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebuhrengesetz).Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 27.0 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar A+

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.69

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G B

esamtenergieeffi

zienz:
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