Zuhause gefunden: Sonnenterrasse, Zirbenbett & Natur
vor der Tar

Dachterrasse - uneinsehbar - sonnig

Objektnummer: 2278 6648

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz und LaRnitzhdhe



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Helmut Zauner

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

8054 Graz,16.Bez.:StralRgang
1994

Gepflegt

Voll

Neubau

80,39 m2

3

1

1

2

C 35,10 kWh/m2*a

C 1,32

330.000,00 €
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REMAX



wC Kiiche
Schlafzimmer
Eingang W
Vorraum

)
Diele Bad
Wohnzimmer
Schlafzimmer

Abstellraum



Objektbeschreibung

?Rlckzugsort mit Stil: Wohnen in der Alfred-Col3mann-Gasse

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einer voll eingerichteten 3-Zimmer-Wohnung mit rund
80 m2 Wohnflache und einem echten Sonnenplatz-Highlight in einem Haus mit nur 4
Wohneinheiten: einer ca. 50 m2 grol3en, uneinsehbaren Sudterrasse, die Privatsphare und
Sonne in perfekter Harmonie vereint.

?? Wohnen mit Charakter

Die Wohnung ist vollmdbliert und Gberzeugt mit liebevoll ausgewéhlten Details. Das neue
Zirbenholzbett sorgt nicht nur flr erholsamen Schlaf, sondern bringt auch den wohltuenden
Duft der Alpen direkt in Ihr Schlafzimmer. Weitere geschmackvolle Mdbelstiicke runden das
Ambiente ab — einziehen und wohlfuhlen!

? Komfort trifft Funktion
Zwei eigene Autoabstellpléatze, davon ein Carport, bieten praktischen Komfort direkt vor der
Haustur — ein seltener Luxus in dieser Lage.

? Lage mit Lebensqualitat
Die Alfred-CoBmann-Gasse liegt ruhig und griin im beliebten Bezirk Stral3gang. In
unmittelbarer N&he finden sich:

- die Rudolfswarte mit traumhaftem Ausblick

- das Romergrab am Brindlteich — ein Hauch Geschichte vor der Haustlr

- das Naherholungsgebiet Buchkogel — ideal fir Spaziergdnge, Sport oder Familienausfliige
- Waldlehrpfad St. Martin

- der Waldspielplatz Rudolfswarte — ein Paradies fir Kinder

- das StraRganger Bad

- Bildungshaus Schloss St.Martin

Trotz der naturnahen Lage ist die Grazer Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar — ob mit
der S-Bahn, dem Rad, Auto oder Bus.

Kostenlose und unverbindliche Marktwerteinschatzung!

Wir machen das taglich.

Jetzt anrufen: Hr. Helmut Zauner, Tel. 0664 12 07 788
Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling!
Weblinger Gurtel 25/Top E/73, 8054 Graz

Hauptstral3e 24/1, 8301 LalRnitzhdhe

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich
» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)



» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)*
* Vertragserrichtungskosten (gemalf3 Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)
» Kosten fir die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der
Pfandurkunde
» Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc.
* gegebenenfalls Grundbuchsgebtihr fur die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des
Pfandrechtsbetrages)*
* gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank
» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.
*Am 20.3.2024 wurde fir Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der
Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fur das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierfur ergeben sich aus den kinftigen 88 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebuhrengesetz).Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 35.18 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar C

mebedarf:

Faktor Gesamte 1.32

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G C

esamtenergieeffi

zienz:
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