Wohnen, Arbeiten, Vermieten oder Entwickeln -
vielseitiges Anwesen mit Wohn- und Geschaftshaus,
Nebengebauden & Garten

StralRenansicht

Objektnummer: 2275 7567
Eine Immobilie von RE/MAX P&l in Neusiedl/S.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2472 Prellenkirchen

Baujahr: ca. 2009

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 142,00 m2

Nutzflache: 250,00 m2

Zimmer: 6

Stellplatze: 3

Kaufpreis: 669.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Daniela Weiss

RE/MAX Limes
Hauptplatz 18
2460 Bruck an der Leitha
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Wohn- und Geschaftshaus in der Marktgemeinde Prellenkirchen im Bezirk
Bruck/Leitha, nahe der slowakischen Grenze bietet eine seltene Kombination aus gemiutlichen
Wohnkomfort, vielseitig nutzbaren Geschéftsflachen und weitlaufigem Grundstiick mit
Nebengebauden.

Diese Immobilie bietet eine Vielzahl an Perspektiven:

* Grol3zugiges Wohnen mit separatem Geschaftsbereich

* Umbau zu mehreren Wohneinheiten

* Nutzung als Mehrgenerationenhaus

» Kombination aus Wohnen & Vermietung

* Teilung des Grundstlcks — Entwicklungspotenzial fir Neubauten
* Vielfaltige geschéftliche oder freiberufliche Nutzungen maoglich

Das 2009 errichtete Gebaude in Ziegelmassivbauweise besticht vor allem durch die
zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Wohnhaus mit angeschlossenen Arbeitsraumen,
zur teilweisen Vermietung oder als Anlageobjekt mit Entwicklungspotenzial.

Die Liegenschatft ist sowohl von der Vorderseite (Obere Hauptstral3e) als auch tber eine
ruckwartige Zufahrt befahrbar — ein wertvoller Vorteil flr Logistik oder getrennte
ErschlieBungen bei kiinftiger Parzellierung.

Laut Gemeinde ist das Gebéaude fir Wohnen, sowie fur bestimmte Gewerbe gewidmet.

+ WOHNBEREICH — Grof3zigig, hell und durchdacht - ca- 145m?

Uber die iberdachte und gepflasterte Einfahrt gelangt man in den privaten Wohnbereich:
- Grol3zligige Diele im Erdgeschoss mit Stiegenaufgang in das Obergeschoss

- Offener Essbereich mit viel Licht und direktem Zugang zur grol3en Terrasse mit Blick Gber
das gesamte Grundstiick

- Separate Kiiche

- Geraumiges Wohnzimmer

- 2 Kinderzimmer

- Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

- Separates WC

- Badezimmer mit moderner Dusche

Beheizt wird das gesamte Wohnhaus komfortabel tiber eine Ful3bodenheizung.
+ GESCHAFTSBEREICH - Flexibel nutzbar mit separatem Zugang - ca. 208m2

Der Geschaftsbereich im Erdgeschoss kann sowohl Uber die Straf3enseite als auch tber die
Einfahrt betreten werden. Derzeit gliedert sich dieser Bereich wie folgt:



- Grol3zuigiger Seminarraum - ca. 104,92m?

- Teekiche

- Waschraum

- Separates WC

- Buro mit Ausgang auf die Gartenterrasse

- Gemeinschaftsraum mit Kliche und direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten
- Zwei grol3e Garderobenbereiche

- Sanitaranlagen

Ideal geeignet fir Seminare, Praxis, Buro oder kreative Nutzungsmaoglichkeiten.

AURENBEREICH + NEBENGEBAUDE

Das weitlaufige Grundsttck ist gepflegt, begrint und bietet viel Raum zur individuellen
Gestaltung. Es befinden sich mehrere Nebengebaude (ca. 170m?) auf dem Grundstuck,
darunter:

- Stallungen

- Gartenhaus

- Garage mit integrierter Werkstatt

Die rickwartige Zufahrt schafft zudem ideale Voraussetzungen fur eine Teilung der
Liegenschaft und Schaffung neuen Baulandes — ein nicht zu unterschatzendes
Entwicklungspotenzial!

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen persénlichen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Die Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewéahr!

Die Marktgemeinde PRELLENKIRCHEN liegt im Bezirk Bruck an der Leitha im 6stlichen
Niedergdsterreich — eingebettet in die sanften Higel des Romerland Carnuntum und unweit der
slowakischen Grenze.

Prellenkirchen bietet sowohl Einwohnern als auch Pendlern und Unternehmern ein gut
ausgebautes, funktionales Umfeld:

VERKEHRSANBINDUNG:

- Wien ist mit dem Auto in ca. 35 Minuten Uber die A4 oder B10 gut erreichbar

- Die Schnellbahnstation Hainburg/Donau ist ca. 10 Fahrminuten entfernt (Verbindung nach
Wien)

- Offentliche Busverbindungen in die umliegenden Orte sowie nach Bruck/Leitha und Hainburg
- Nahe zum Flughafen Wien-Schwechat (ca. 30 Min.)

INFRASTRUKTUR:



- Nahversorger wie Backerei, Supermarkt, Trafik und Postpartner direkt im Ort

- Kindergarten und Volksschule im Ort vorhanden

- Weiterfuhrende Schulen in Hainburg, Bruck/Leitha oder Neusiedl am See

- Arzte (Allgemeinmediziner, Zahnarzt) sowie Apotheke in der Region verfiigbar

- Vielfaltige Freizeitangebote wie Rad- und Wanderwege, Tennisplatz, Sportvereine

WIRTSCHAFT

Die Region profitiert von ihrer Nahe zum GrofRraum Wien und der wirtschaftlich starken Achse
Wien—Bratislava.

Zahlreiche kleine und mittlere Unternehmen sowie landwirtschaftliche Betriebe pragen die
Region.

Nur auf remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig, und mit der
RE/MAX App sofort am Handy!
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