Villa in Deutsch-Wagram

Eingang

Objektnummer: 2275 7588
Eine Immobilie von RE/MAX P&l in Neusiedl/S.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2232 Deutsch-Wagram
Wohnflache: 220,00 m2

Zimmer: 7

Heizwarmebedarf: I43,50 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,89

Kaufpreis: 649.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Ana Barte

RE/MAX P&l in Neusiedl/S.
Hauptplatz 20a
7100 Neusiedl am See

H +43 676 3448122

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

4 stylisch moblierte Wohnungen — perfekt kombiniert in einem Gebaude

Traumhafte Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten — Wohnen & Arbeiten oder
wohnen &Mieten

Diese aul3ergewohnliche Liegenschaft vereint modernes Wohnen mit attraktiven Mdglichkeiten
fur geschéftliche oder private Nutzung. Das Objekt iberzeugt durch hochwertige Ausstattung,
eine durchdachte Raumaufteilung und die besondere Flexibilitat, die es sowohl fir Familien als
auch fur Investoren interessant macht.

Highlights der Immobilie:

- 2019 umfassend modernisiert und mit hochwertigen Materialien ausgestattet

- Neubau-Dachgeschosswohnung mit grof3ziigiger Wohnflache

- Mdbliert und sofort bezugsfertig — inklusive Designer-Fliesen, Tempur-Matratzen und stilvoller
Einrichtung

- FuBbodenheizung mit Luftwdrmepumpe, Photovoltaikanlage, Klimaanlage und
Beluftungssystem

- Hochwertige Fenster und Turen von Josko

Raumaufteilung:
- Untergeschoss: ca. 40 m2 grof3er Raum, derzeit als Waschktliche genutzt

- Erdgeschoss: zwei separate Wohnungen mit Schlafzimmer, Kiiche, Bad und Terrasse mit
Zugang zum begrtinten Innenhof

- Dachgeschoss: moderne Wohnung mit zwei Schlafzimmern, grofiem Wohnzimmer und Bad
mit Badewanne

- Separater Zugang von der Stral3e: eigenstadndige Wohnung mit Wohnzimmer, Schlafzimmer
und Bad — ideal zur Vermietung oder fiir Mehrgenerationenwohnen

Ausstattung:



- Grol3zligige Betten mit Tempur-Matratzen
- Italienische Designerfliesen
- Moderne Haustechnik: Fu3bodenheizung, Luftwarmepumpe, Photovoltaikanlage

- Klimaanlage und Beluftungssystem fir optimalen Wohnkomfort

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in Deutsch-Wagram in einer sehr zentralen Lage mit Zugang
von zwei Stral3en, nur 15 Minuten von Wien entfernt, in unmittelbarer Nahe zum bekannten
Marchfelderhof — einer Region mit Tradition und Geschichte, die sowohl fur Wohnzwecke als
auch fur geschéftliche Nutzung attraktiv ist.

DAVE
Die Immobilie wird mdglicherweise lber das, nur bei RE/MAX verfiugbare, digitale
Angebotsverfahren DAVE verkauft. Sicher, transparent und komfortabel. Da der Preis vom
Interessenten mit einem daflr ausgestellten Anbot definiert wird, kann er abhangig von der
jeweiligen Nachfrage, iber dem Richtpreis zu liegen kommen. Die Zustimmung erfolgt
ausschlief3lich durch den Abgeber, indem er das gestellte Anbot annimmt!Angaben geman
gesetzlichem
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Nur auf remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig, und mit der
RE/MAX App sofort am Handy!
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