Modernes Einfamilienhaus mit TOP Ausstattung beim
Neufelder See - Superadifikat

Gartenansicht vom Haus

Objektnummer: 2275 7604
Eine Immobilie von RE/MAX P&l in Neusiedl/S.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Karsten Petsch

RE/MAX Style

Haus - Ferienhaus
Osterreich

2491 Neufeld an der Leitha
2010

Gepflegt

Teill

Neubau

115,00 m?

8,30 m2

6

PR RN

C 73,00 kWh/m2*a
C 1,28
315.000,00 €



IRE/MAX

RE/MAX



'RE/MAX RE/MAX



RE/MAX RE/MAX




T
=
(o 4

RE/MAX




s

il

RE/MAX R ‘ 7
L = RE/MAX




>
<
<
™
x

RE/MAX




N 19




- RE/MAX



Wohnbereich & Kiiche
Wintergarten 27 m?
111 m?

Hauswirtschaftsraum
8.6m?

Schlafzimmer
104 m?

Ungettihre Gesamtdche™

23m




Schlafzimmer Schlafzimmer
1.1 m? 10.9 m?

Ungefihre Gesamtflache”

46.7 m?

Reduzierte Kopffreiheit
1.8m?

Abstellraum

GIRAFFE360

Etage 1



Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen in der Weekendsiedlung beim Neufelder See - Ihr Traumhaus wartet
auf Sie

Dieses wunderschdne Einfamilienhaus verbindet stilvolles Wohnen mit Naturverbundenheit
und bietet Ihnen eine einmalige Gelegenheit, Lebensqualitat auf hochstem Niveau zu
geniel3en.

Das topmoderne Haus besticht durch seine hochwertige Ausstattung, eine durchdachte
Raumaufteilung und exklusive AulRenbereiche.

Das Haus befindet sich auf einem 960 m2 Mietgrundstiick, die jahrliche Miete betragt fir den
neuen Eigentimer € 11.489,-- / Jahr (wertgesichert nach dem VPI 2020).

Ausstattung & Highlights

- grolRer Wohnbereich mit offener Kiiche sowie Zugang zur Terrasse
- gemititlicher Kaminofen im Wohnbereich

- Kliche vollausgestattet mit Markengeraten

- Wintergarten mit Panoramafenster

- 2 Badezimmer, unten mit Dusche, oben mit Badewanne
- Sauna von Klafs im Hauswirtschaftsraum

- Klimaanlage

- Photovoltaikanlage

- Alarmanlage

- grol3e Terrasse sowie Balkon mit Blick in den Garten

- hochwertiges Carport

- Vollwarmefassade

- hochwertige Materialien

Die Lage des Hauses ist ein weiteres Plus, es befindet sich am Ende einer kleinen Sackgasse
in der Weekendsiedlung beim Neufelder See. Uber den Garten gelangen Sie liber Privatwege
zu einem Uferabschnitt, der nicht zum 6ffentlichen Strandbad gehort!

INFORMATIONEN ZUR STADTGEMEINDE

Neufeld ist eine Stadt mit 3486 Einwohnern im Bezirk Eisenstadt - Umgebung. Wunderschon
gelegen in der immer beliebter werdenden Region sudlich von Wien, nur wenige Autominuten
von Eisenstadt und Wiener Neustadt entfernt. Neufeld verfligt Gber eine hervorragende



Infrastruktur, z.B. einen Bahnhof mit Direktverbindung nach Wien, Volks- und Mittelschule,
mehrere Restaurants, moderner Spar, Bank, Post, Arzte, Apotheke oder auch eine Cocktailbar
und Eisdielen. Das Highlight ist aber sicherlich der beliebte Neufelder Badesee in Gehweite -
hier werden Traume wabhr.

ENTFERNUNGEN

- Neufelder See ca. 0,3 km

- Nahversorger ca. 2,5 km

- Bahnhof ca. 2,5 km

- Autobahnauffahrt A3 ca. 3 km

- Family Park ca. 25 km

- Neusiedler See ca. 29 km

- Eisenstadt ca. 12 km

- SCS/Wiener Stadtgrenze ca. 35 km

RECHTLICHES

Die Angaben zum Objekt basieren auf uns zur Verfiigung gestellten Informationen. Eine
Haftung unsererseits ist hierfir ausgeschlossen. Detailfragen werden im Zuge von
Besichtigungen besprochen, geklart oder nachgereicht.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigem Namen,
aktueller Meldeadresse (Hauptwohnsitz), Telefonnummer und Email-Adresse bearbeiten
kénnen, da wir dem Eigentimer gegeniuber dazu verpflichtet sind. Selbstverstandlich werden
Ihre Daten vertraulich behandelt.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG) hin. Vor Ablauf der 14-tagigen
Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie gesetzeskonform (FAGG) uns
ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.
Wenn kein angenommenes Kaufanbot zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie
vollkommen kostenlos.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf 73.0 kwh/(m2a)

Klasse Heizwarm C
ebedarf:

Faktor Gesamten 1.28
ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge C
samtenergieeffizi

enz:

Nur auf remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig, und mit der



RE/MAX App sofort am Handy!
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