2 exquisite Wohnungen (172 m2 + 118 m?2) unter einem
Dach - mit Terrassen, Gartenareal, Pool & Poolhaus -
Neuzeugd

OG - Kiiche und Wohn-Essbereich

Objektnummer: 2273 3146
Eine Immobilie von RE/MAX Alphain Steyr



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Beatrix Hofstetter

RE/MAX Alpha in Steyr
Berggasse 50
4400 Steyr

Wohnung - Etage
Osterreich

4523 Neuzeug
Gepflegt

Teil

290,00 m2

7,50

2

3

2

4

936,00 m?

80,00 mz

C 91,00 kWh / m2* a
C 1,29
778.000,00 €









T E [

T T
(TR v
—







—

= L =t

| iEuiEe =




























Objektbeschreibung

Generalsaniert und stylisch - 2 exquisite Wohnungen (172 m2 + 118 m?2) stehen zum Einzug
bereit!
Pool, Poolhaus, zwei Terrassen und ein grof3es Gartenareal bereichern den Lebensraum.

In der Gemeinde Sierning, im Ortsteil Neuzeug, ca. 1,5 km au3erhalb vom Ortszentrum, steht
eine interessante Liegenschaft zum Verkauf. - Eine willkommene Gelegenheit fir Grol3familien
und Wohn-Gemeinschaften, die ein bezugsfertiges Eigenheim bevorzugen.

Das urspriinglich als Einfamilienhaus geplante Objekt wurde im Jahr 1960 errichtet. 1979
erfolgte der Um- bzw. Zubau samt Gestaltung von zwei getrennten Wohneinheiten.

Mit der im Jahr 2013 durchgefiihrten Kernsanierung wurde der Standard des Wohnhauses auf
ein modernes, zeitgemalies Niveau gehoben. Auch die Erdgeschol3-Wohnung wurde teilweise
einer Generalsanierung unterzogen.

Das 936 m2 grol3e, ebene Grundstiick ist vollstandig eingefriedet.

Die offene lichtdurchflutete Raumgestaltung und der moderne hochwertige Einrichtungsstil
pragen in beiden Einheiten das Wohnambiente und verleihen dem Objekt ein stylisches Flair.
Im Obergeschol3 ergédnzen die mit Betonstein in Holzoptik geflieste, Uberdachte Terrasse und
ein im Dachgeschol? errichtetes ca. 55 m2 grof3es Atelier den Wohntraum.

Die Erdgeschol3-Wohnung verfugt tber einen direkten Zugang zum Garten.

Eine mit Liebe zum Detail angelegte Gartenlandschaft samt Pool mit Uberdachung, Poolhaus
mit Outdoor-Kiiche, Hochbeeten und einer grof3ziigigen Rasenflache verleiht dem Objekt
einen attraktiven Lebensraum. Schone Stein-Pflasterungen zieren die Wege.

Bereichert wird die Immobilie weiters durch eine kleine Garage samt Abstellraum, eine
Geratehuitte und drei asphaltierte PKW-Abstellplatze.

In Bereich Technik und Ausstattung punktet das Wohnhaus durch zeitgeméf3en Standard.
FuRbodenheizung und moderne Innenarchitektur zeugen von gehobener Qualitat.

Als sehr ansprechend prasentieren sich die Grundrisse beider Wohneinheiten:
Erdgeschol3-Wohnung: ca. 118 m2 Wohnflache mit einem offenen Wohn-Essbereich samt
Kiche, zwei Schlafzimmern, einer Diele, einem groRen Badezimmer und einem separaten WC
sowie einem Uberdachten Eingangsbereich und Zugang zum Garten.

Obergeschol3-Wohnung: ca. 117 m2 Wohnflache mit offenem Wohn-Essbereich samt Kiiche,
Diele mit Schwedenofen, einem sehr grof3en Badezimmer mit Wanne und Dusche, einem
Schlafzimmer, zwei Kinderzimmern, einer Uberdachten Terrasse und einem von der Diele Gber
eine Treppe ins Dachgeschol? fihrenden 55 m2 grof3en Atelier gewéhren eine gut durchdachte
Raumaufteilung. Besonders markant und pragend fir das moderne Wohnambiente ist die
Raumhdhe von 4,3 m im Wohnzimmerbereich.

Die ca. 80 m2 groRRe Kellerflache mit sieben Kellerraumen (Werkstatt, Technik-, Heiz-, Wasch-



und Lagerraumen) bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten.

Ausfuhrung und Qualitatskriterien:

» Massivbau — Ziegel, Generalsanierung 2013

» Kaltdach — Aufdopplung, 40 cm Dadmmung, Alu-Dachrinnen

* Fassadendammung: ca. 20 cm auf3en (Neubau), ca. 5 cm auf3en (Altbau)

» zwei Terrassen — Terrasse EG (Uberdacht, Steinfliesen-Belag, Hebe-Schiebetlr), Terrasse
OG (Betonsteinfliesen, Holz mit Plexiglas als Uberdachung, Milchglas-Gelander,
Hebe-Schiebetdr)

* FuRboden: Parkett (Eiche), Feinsteinzeug und Laminat

* Tlren: Holz

* Fenster: 3-fach verglaste Kunststofffenster (neuwertig im Zubau, Altbau 30 Jahre alt)
* Rollladen — elektrisch bedienbar im Neubau, teilweise manuell im Altbau

* Fliegengitter

» Schwedenofen im OG (Diele)

* Pelletsheizung (pro Wohnung steuerbar), Fu3bodenheizung, Radiatoren im DG
500l Pufferspeicher, Starkstrom

* Warmwasser — Solaranlage

 Raumhdhe Wohnzimmer OG — 4,3 m

» Dachschragen genutzt als Abstellraume

» 2 Badezimmer, 3 WC (2 WC im EG)

* OG: 2014 neu eingebaute Kiiche mit hochwertigen Geraten

* SAT-TV

AulRenanlagen:

* Pool 3x6 m, 1,2 bis 1,7 m tief, Technik, 4-teilige verschiebbare Abdeckung, Folie 2010
erneuert

* Pool-Haus mit Outdoor-Kiiche (2010)

» Rasenroboter

* Kl. Garage + Gerateraum/Abstellraum

* 3 asphaltierte PKW-Abstellplatze

* Regenwasserzisterne — ca. 15 m3 Fassungsvermagen

* Einfriedung: Mauer mit Holzelementen, Naturhecke

* Stein-Pflasterungen

» Hochbeete, Beete

* gepflegtes, individuell gestaltetes Gartenareal mit vielfaltiger Bepflanzung

Die verkehrsstrategisch sehr gunstig zwischen Steyr und Bad Hall gelegene Immobilie
ermdglicht kurze Wege zu den Infrastruktureinrichtungen des taglichen Bedarfs. Auffallig ist die
besonders gepflegte Erscheinung der Liegenschatft.

Uberzeugen Sie sich personlich — ein gepflegtes Ambiente soweit das Auge reicht!
Ich freue mich Gber Ihre Anfrage und darauf, Ihnen im Rahmen einer Besichtigung die Vorzige
dieser Liegenschaft vorstellen zu dirfen!



Ich darf Sie noch darauf aufmerksam machen, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten
kénnen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf:  91.0 kwh/(m2a)

Klasse C

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenergi 1.29

eeffizienz:

Klasse Faktor GesamC

tenergieeffizienz:
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