Aulergewohnlches Domizil fur individuelles Wohnen!

Gartenansicht

Objektnummer: 1677_670
Eine Immobilie von RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7342 Kaisersdorf
Baujahr: ca. 1975

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Wohnflache: 150,00 m2
Nutzflache: 150,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 5
Heizwarmebedarf: 203,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,98

Kaufpreis: 229.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

DI Walter Seitl

RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.
Bahngasse 4
7350 Oberpullendorf



T +43 2612/427 979
H +43 664/153 66 1
F +43 2682/651 76 2
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Objektbeschreibung

Kaisersdorf liegt im Herzen des Naturparkes Landseer Berge.

Das Schmalangerdorf wurde in der Mitte des 16. Jhdt gegrindet.

Einwohner ca.600. Seehthe 361 m.

Neben diversen Vereinen, einem Gasthaus, Tierarzt, einer Volksschule, Storchennest
Privatschule

und Privatkindergarten gibt es ein wunderschones Erlebnis-Freibad sowie einen toll gelegenen
Fischteich.

Die SchnellstraRenanbindung (S31) ist ca. 5 km entfernt. Die Entfernung nach Eisenstadt
betragt ca. 45 km,

nach Wien braucht man ca. 1 Stunde. Die Bezirkshauptstadt Oberpullendorf(KH, Schulen,
Einkaufsmoglichkeit) ist 12 km entfernt.

Das Grundstick hat ein leichtes Gefalle, von der Mittelgasse zur Landseerstral3e, mit
OW-Ausrichtung (siehe beiliegende FWPL)

Die Raumaufteilung, der einzelnen Geschosse, entnehmen Sie beiliegenden Grundrissen
(Genaueres bei der Besichtigung, da die tatsachliche Ausfiihrung gré3er ist bzw. von den
Planen etwas abweicht). Im Anschluss an das Wohnhaus befindet sich der Altbau ( 2 Zimmer,
Kiche und Sanitareinrichtungen) mit kleinem Gewdlbekeller.

Der hauseigene Brunnen und die vorhandene Solaranlage sind aktuell nicht in Verwendung -
eine Funktionalitatsprifung durch einen Fachmann wére daher erforderlich.

Beheizt wird das Gebaude mit einer Ol-Zentralheizung und Warmepumpe (2017).

2019 wurde im Bereich der Mittelgasse ein Carport errichtet - bewilligt.

Im hinteren Teil des Garten gibt es noch eine eigene Zufahrtsmdglichkeit.

Das Haus wird wie besichtigt Gbergeben! Naturlich nehmen die Eigentliimer einige
Gegenstande des privaten Gebrauches noch weg - Naheres bei der Besichtigung.

Nutzen Sie diese tolle Gelegenheit und vereinbaren Sie daher noch heute einen
Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Unabhéangige Finanzierungsmaoglichkeit!

Der vermittelnde Makler tGbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes. Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die
uns vom Eigentimer zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr. Die hier
veroffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der Interessenten zu
unterstitzen. Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder
nachgereicht.



*** |ch bitte um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbnnen. Wir
arbeiten nur mit Besichtigungsbestéatigung und zweifelsfreier Legitimation. *Angaben gemaf

gesetzlichem
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