Ferienhaus oder doch Hauptwohnsitz
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Terrasse - wz Anbot

Objektnummer: 1677 _675
Eine Immobilie von RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Nicole Fraberger

RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.

Bahngasse 4
7350 Oberpullendorf

T +43 2612/427 9797
H +43 664/931 228 55

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

7322 Lackenbach

Teil_vollrenovierungsbed

102,00 m2

139,00 m2

3

1

1

1

I325,oo KWh / m2* a
4,06

139.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Haus sucht neue Besitzer, die es zu neuem Leben erwecken mdéchten.

Im Jahr 1999 wurde das Gebaude erweitert, sodass nun eine Wohnflache von ca. 102 m2 zur
Verfligung steht.

Das grof3ziigige Zubau-Wohnzimmer ist lichtdurchflutet und bietet direkten Zugang auf die
Terrasse und in den Garten, der zum Verweilen und Auftanken einladt.

Ein weiterer Ausgang fuhrt in den hinteren Gartenbereich mit einer praktischen Holzhitte, die
sich ideal zur Aufbewahrung von Gartengeraten eignet.

Im Haus befinden sich neben der Kiiche ein zweites Wohnzimmer sowie ein Schlafzimmer.
Das Badezimmer ist derzeit geteilt — ein Raum mit Wanne und WC, der andere mit Dusche
und Waschbecken. Da beide RAume nebeneinander liegen, lasst sich bei Bedarf ein grol3es,
modernes Badezimmer daraus gestalten.

Der 1046 m2 grof3e Garten mit der Widmung Bauland Dorfgebiet, beherbergt zahlreiche
Obstbaume, Straucher sowie einen Nussbaum — ideal, um sich im Sommer und Herbst mit
eigenen Fruchten zu versorgen. Die komplette Einzaunung bietet Privatsphére und Sicherheit.

Das Carport wurde direkt Uber der Einfahrt errichtet, wodurch man trockenen Ful3es direkt ins
Haus gelangt. Sowohl das Hausdach als auch das Carportdach wurden in den letzten Jahren
komplett erneuert.

Beheizt wird das Haus mit Holzeinzel6fen, die flr eine angenehme, wohlige Wérme sorgen —
perfekt, um gemiitliche Stunden vor dem Feuer zu geniel3en.

Die Gemeinde Lackenbach liegt im Bezirk Oberpullendorf im Mittelburgenland und zahlt rund
1.200 Einwohner. Der Ort besticht durch seine ruhige, l&andliche Atmosphéare in Kombination
mit einer guten Infrastruktur.

Nahversorgung: Im Ort befinden sich ein Adeg-Supermarkt, eine Backerei sowie einen
Fleischhauer und kleinere lokale Betriebe fur den taglichen Bedarf, sowie Gastrobetriebe.
GroRRere Einkaufsmoglichkeiten, Banken und weitere Dienstleistungen sind in den
Nachbarorten Weppersdorf, Lackendorf, Oberpullendorf und Horitschon schnell erreichbar.

Gesundheitsversorgung: Ein praktischer Arzt fir Allgemeinmedizin befindet sich im Nebenort
Weppersdorf. Eine Apotheke gibt es direkt im Ort und Facharzte sind in wenigen Fahrminuten
in Oberpullendorf erreichbar.

Bildung & Kinderbetreuung: Lackenbach verfugt Gber einen Kindergarten und eine
Volksschule, was die Gemeinde besonders familienfreundlich macht. Weiterfiihrende Schulen
gibt es in Oberpullendorf (ca. 10 Minuten Fahrzeit).



Kultur: Das Schloss Lackenbach bietet immer wieder Veranstaltungen und der Schlosspark
ladt ebenso zum Verweilen ein. Im nahegelegenen Ort Raiding befindet sich das Liszt am
Bach, welche fur Liebhaber der klassischen Musik das Herz hoher schlagen lasst.

Verkehrsanbindung:

Die S31 Schnellstral3e ist nur etwa 10 Autominuten entfernt und bietet eine gute Verbindung
nach Wien (ca. 1 Stunde) sowie nach Sopron (Ungarn).

Eine Busverbindung nach Oberpullendorf und weiterfiihrend nach Wien ist ebenfalls
vorhanden. Vom Nahegelegenen Deutschkreuz gelangt man mit dem Zug ebenso nach Wien.

Fur Radfahrer bietet Lackenbach Anschluss an das ausgedehnte Radwegenetz des
Mittelburgenlandes, auch zum Wandern gibt es viele Wege und Walder die erkundet werden
kénnen. Im Nachbarort Ritzing befindet sich der Sonnensee, welcher im Sommer fir
Abkuhlung sorgt.

Ob als Ferienhaus oder Hauptwohnsitz, dieses Haus bietet Ihnen landliche Ruhe mit solider
Infrastruktur. Ideal fur Ruhesuchende, die Wert auf Natur, Garten und Eigenstandigkeit legen.
Ein Ort, an dem man ankommen, gestalten und genief3en kann.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Der vermittelnde Makler Gibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes/der Wohnung. Alle Informationen beruhen auf
Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr.
Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstitzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.

Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukinftigen Kaufpreis
entsprechen wird. Da der Preis vom Kaufinteressenten mit einem dafir ausgestellten Anbot
definiert wird, kann dieser auf, darunter oder auch deutlich Uber diesem Richtpreis zu liegen
kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschliel3lich vom Abgeber durch allfallige Gegenzeichnung
Ihres gestellten Anbotes!

*** |ch bitte um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbnnen. Wir
arbeiten nur mit Besichtigungsbestéatigung und zweifelsfreier Legitimation. **Angaben gemaf

gesetzlichem
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