Gastehaus in Schwarzau am Steinfeld — auch zur
Eigennutzung geeignet!

1 Frihsticksraum

Objektnummer: 1671 3106

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive in Wr. Neustadt



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Michael Brugger jun.

Erlacher Straf3e 153
Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

2625 Schwarzau am Steinfeld
ca. 2012

Gepflegt

Teil

Neubau

260,00 m2

261,71 m2

5

5

6

C 67,00 kWh/m2*a

C 1,12

580.000,00 €



RE/MAX




RE/MAX










¥ RE/MAX

>
<
g
[
o







RE/MAX







>
T
n
o

RE/MAX




RE/MAX




RE/MAX










RE/MAX 1 'RE/MAX




b
<
>
(1T
o




ERDGESCHOSSGRUNDRISS M = 1/100

>
<
<
L
&

RE/MAX




LAGEPLAN M = 1/500
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Objektbeschreibung

Gut eingefuhrtes Gastehaus in Schwarzau am Steinfeld — gepflegt, charmant und sofort
verflugbar!

Erleben Sie die einmalige Gelegenheit, eine charmante Pension in der idyllischen Gemeinde
Schwarzau am Steinfeld in Nieder¢sterreich zu erwerben!

Diese gepflegte Immobilie bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre unternehmerischen Traume im
Gastgewerbe zu verwirklichen.
Selbstverstandlich ist das Objekt auch zur Eigennutzung geeignet!

Mit einer grof3zugigen Flache von 261,71 m2 und vier hellen, einladenden Zimmern und einem
Apartment ist diese Pension perfekt fir Gaste geeignet, die die Ruhe und Schdnheit der
Umgebung geniel3en mochten. Die harmonisch gestalteten Raume schaffen eine
Wohlfuhlatmosphére, die Ihre Gaste begeistern wird.

Jedes Zimmer ist ein Rickzugsort, der mit viel Liebe zum Detail gestaltet wurde.

Die grof3ziigige Terrasse und der Balkon bieten IThnen und Ihren Gasten die Moglichkeit, die
frische Luft und die herrliche Ruhe zu geniel3en. Der Garten ladt zur Erholung ein und bietet
Raum bei einem Glas Wein die Umgebung zu geniel3en.

Der Parkplatz direkt vor der Tur ermdglicht Ihren Gasten eine bequeme Anreise.

Hard Facts:

- Gesamtflache von ca. 261 m2 aufgeteilt auf 5 Zimmer in 2 Gebauden sowie 2
Nebengebauden

- Frihstiicksraum und gedeckter Sitzplatz

- gepflegter Garten mit Terrasse und Huhnerstall

- Kliche zur Fruhstiickszubereitung

- geschotterter Parkplatz direkt vor der Pension

- Teilkeller zur Lagerung

- Abstellraum und Biro

Greifen Sie jetzt zu und verwirklichen Sie Ihre Traume in dieser bezaubernden Pension in
Schwarzau am Steinfeld! Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen oder eine
Besichtigung — wir freuen uns darauf, Ihnen diese wunderbare Immobilie personlich
vorzustellen!



Kaufpreis: € 580.000,--

Gewahrleistung:
Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewohnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.
Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.
Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.
Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.
Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.Angaben gemal3 gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf67.0 kwh/(m2a)

Klasse Heizwarm C
ebedarf:

Faktor Gesamten 1.12
ergieeffizienz:

Klasse Faktor Ge C
samtenergieeffizi

enz:

"Wir sind Ihre Immobilienprofis vor Ort!"
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