Grof3zuigige Villain Graz-Straldgang auf sonnigem
Grundstick mit hoher Bebauungsdichte!

Objektnummer: 1665 7736

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Banholzer

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178
8010 Graz

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

8054 Graz,16.Bez.:StralRgang
ca. 1996

Gepflegt

Tell

246,45 m2

387,77 m2

6,50

4

4

3

3

18)266,00 kWh / m2 * a
E 2,70
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Objektbeschreibung

Diese grof3teils modernisierte Villa befindet sich in sonniger Lage in Graz-Stral3gang in der
Nahe des Schlosses St. Martin sowie der Green City.

Das ca. 246,45 m? Wohnflache umfassende Gebaude wurde urspringlich in Massivbauweise
ca. 1969 erbaut und ab 2016 im Zuge eines Um-und Zubaus erheblich erweitert und grof3teils
modernisiert. Das Haus ist in gutem Zustand, die Geb&udehulle samt Fenstern und Dach
wurde vor wenigen Jahren erneuert.

Das Obergeschol’ in Holzriegelbauweise befindet sich innen im Rohbauzustand und kann
somit grundsatzlich vor Fertigstellung auch noch individuell gestaltet werden.

?Aufgrund der Aufteilung und der Wohnflache kann das Haus auch als Mehrfamilienhaus
genutzt werden!

Das Wohnhaus verfugt im Erdgeschol tber einen Windfang, einen zentralen Flur, drei
Schlafzimmer, eine Kliche, ein groRes Wohnzimmer, einen modernen Wintergarten, zwei
Bader sowie ein separates WC.

Die Raumaufteilung im Obergeschol? besteht planmé&lig aus einem zentralen Flur, einem
Schlafzimmer, einem grof3en Wohnzimmer, einer kleinen Kiiche, einem Bad inkl. WC sowie
einem separaten WC.

Das Wohngebaude bietet dartber hinaus auch eine Terrasse im Erdgeschol3 sowie zwei
grol3e Terrassen im Obergeschol3.

Der Keller ist in gutem Zustand und verfligt neben grof3ztigigen Raumlichkeiten auch tber ein
Bad inkl. WC.
Das Haus ist vollunterkellert.

Das sonnige Grundstiick mit ca. 1267 m2 Flache ist gut ausgerichtet und erlaubt aufgrund der
sehr hohen Bebauungsdichte (WA 0,4-0,8) grundsatzlich eine grof3ziigige Erweiterung des
bestehenden Gebaudes.

Parkmadglichkeiten sind auf der Liegenschaft vorhanden.

Die Beheizung erfolgt mittels Zentralheizung mit Fernwarme.

Die Liegenschatft verfugt tiber sehr gute Infrastruktur (Buslinie, Schulen, Einkauf,
Arzte/Apotheken in naherer Umgebung).

Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
Ihnen gerne zur Verfiigung.



Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten kdnnen, die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 266.55

rf: kWh/(m?a)
Klasse Heizwar G
mebedarf;

Faktor Gesamte 2.7
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G E
esamtenergieeff
izienz:


http://www.tcpdf.org

