lhr neues Zuhause im Grinen - Einfamilienhaus mit viel
Platz im Freien!

Gartenansicht

Objektnummer: 1658 3511
Eine Immobilie von RE/MAX Best in Mistelbach



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Nina Chrenko

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2122 Minichsthal

ca. 1968

Voll

80,60 m2

e

3

80,90 m2

'349,00 KWh / m2* a
3,67

399.000,00 €
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Objektbeschreibung

lhr neues Zuhause im Griinen - Einfamilienhaus mit viel Platz im Freien!

Sie suchen Ruhe, Natur und ein Zuhause mit viel Platz zum Wohlfihlen? Dann wird Sie dieses
charmante Einfamilienhaus begeistern!

In idyllischer Lage von Munichsthal gelegen, bietet dieses liebevoll gepflegte Haus aus den
Jahren 1968-1974 alles, was das Herz begehrt: einen wunderschénen Garten, durchdachte
Raumaufteilung und jede Menge Gestaltungspotenzial.

Das Haus ist ideal fur Familien, Naturliebhaber oder Ruhesuchende, die den Traum vom
Wohnen im Grinen verwirklichen mdchten.

Die Wohnflache von ca. 80,6 m2 befindet sich auf einer Ebene — perfekt fir komfortables
Wohnen.
Das Haus ist voll unterkellert, der Dachboden bietet zusétzliche Ausbaumadglichkeiten.

Das grof3ziigige Grundstiick von ca. 3.379 m? (Widmung: Bauland Agrar & Grinland) ladt zum
Entspannen, Gartnern und Geniel3en ein.

Ein besonderes Highlight ist der stimmungsvolle Weinkeller mit Kellerrohre — ideal fur
Weinliebhaber, kleine Feiern oder gemitliche Abende mit Freunden bei einem guten Glas
Wein. ?

Raumaufteilung Erdgeschoss:
Vorraum: ca. 8,80 m2

Bad & WC: ca. 5,10 m?

Klche: ca. 13,45 m2
Schlafzimmer: ca. 19,00 m2
Wohnzimmer: ca. 19,35 m?
Kabinett: ca. 9,45 m2

Abstellraum: ca. 5,45 m?
Kellergeschoss:

Garage mit Montagegrube: ca. 21,50 m?
Lagerraum: ca. 17,00 m?
Heizraum/Tankraum: ca. 42,40 m?

Beheizt wird das Haus uber eine Olzentralheizung.
Dank laufender Instandhaltungsmal3nahmen prasentiert sich die Immobilie in einem sehr
gepflegten Zustand — hier kdnnen Sie sofort einziehen und sich wohlfthlen!

? Fazit:
Ein Haus mit Charme, Potenzial und viel Freiraum — ideal fir alle, die das Landleben lieben
und dennoch die Nahe zur Stadt schatzen.



Sanierungen:

Fenster 2fach, Eingangsttr: 2001
Dacheindeckung, Prefa: 2002
Vollwarmeschutz: 2001/02
Alarmanlage: 2018/19
Olheizung, 3000I: 2013

Aus dem Bauakt:

Baubewilligung Haus: 17.2.1968
Bentutzungsbewilligung Haus: 13.3.1974
Einreichplan: 5.3.1974

Baubewilligung Zaun: 19.3.1974
Beniitzungsbewilligung Olheizung: 8.3.1988

Aufschlisselung der Betriebskosten:
Gemeinde Wolkersdorf: € 682,28
Versicherung Generali: €701,26 jahrlich

Verbrauchsabhéngige Abgaben:
Wasserverband Wolkersdorf: €306,70/Jahr
Heizo6lverbrauch: ca. €970,-/ Jahr

EVN Strom: 07/23 - 07/24: € 448,68

Zogern Sie nicht, sich diese einzigartige Liegenschaft anzusehen!

Kaufpreis: €399.000,-*

*Dieser Preis versteht sich als Richtpreis, der sich sowohl nach oben als auch nach unten
verandern kann.

Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!

WIR SENDEN IHNEN GERNE AUF ANFRAGE WEITERE INFORMATIONEN, FOTOS UND
PLANE!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Bitte beachten Sie weiters, dass wir lhnen seit 13.06.2014 aufgrund einer neuen EU-Richtlinie
Unterlagen und Adressangaben zu diesem Objekt erst Ubermitteln kdnnen, wenn Sie
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre Ricktrittsrechte



aufgeklart wurden. Sie bekommen nach Ihrer Anfrage ein E-Mail, in welchem Sie nach
Anklicken des enthaltenen Links dartber aufgeklart werden und diese Punkte bestatigen
missen. Danach erhalten Sie automatisch das Exposé zum Download. Diese Bestatigung
mussen wir AUSNAHMSLOS einholen. Wir danken fur Ihr Verstandnis!

Besichtigungen sind mit dem jeweils zustandigen Betreuer mdaglich.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 8 15
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
Wir weisen darauf hin, dass wir als Einzel- bzw. Doppelmakler tatig sind, sowie ein
wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhéltnis zum Abgeber bestehen kann.Angaben

gemal

gesetzlichem
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