Charmantes Zweifamilienhaus mit idyllischem Naturpool

Exposefoto

Objektnummer: 1651 4108

Eine Immobilie von RE/MAX Innova in Braunau



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Hartnagl

RE/MAX Innova in Braunau

Stadtplatz 27
5280 Braunau am Inn

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

5270 Mauerkirchen
ca. 1992

250,00 m2
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4
111,00 m?

D 103,00 kWh/ m2*a
C 1,42

499.500,00 €
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Objektbeschreibung

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit Pool und grof3ziigiger Gartenanlage in Mauerkirchen

In der Marktgemeinde Mauerkirchen prasentiert sich dieses gepflegte Zweifamilienhaus, das
im Jahr 1992 in solider Massivbauweise errichtet wurde.

Die attraktive Lage zwischen Braunau am Inn und Mattighofen kombiniert ruhiges Wohnen mit
einer sehr guten Infrastruktur — samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu
Ful} erreichbar.

Wohnkonzept:
Mit einer Wohnflache von rund 250 m2 Uberzeugt die Liegenschaft durch ihre klare Struktur
und die Aufteilung in zwei eigenstandige Wohneinheiten und Eingangsbereiche.

Erdgeschosswohnung (ca. 111 mz?, teilweise mobliert):
Grof3zugiges Wohnzimmer, separate Kiuche, zwei Schlafzimmer, Badezimmer, WC und ein
einladender Vorraum.

Obergeschosswohnung (ca. 139 m2, komplett mobliert):

Eigenstandiger Aul3enaufgang, eigener Strom- und Wasserzéhler, Wohnzimmer, Kiche, drei
Schlafzimmer, Abstellraum (optional als weiteres Schlafzimmer nutzbar), Badezimmer, WC
sowie Vorraum.

Beide Wohnungen verfiigen Uber eine durchdachte Raumaufteilung und bieten ausreichend
Platz fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination von Wohnen und
Vermietung.

Keller und Haustechnik:

Der Keller (ca. 111 m?) bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, darunter einen ca. 16 m?
grof3en Schutzraum, der derzeit als Vorratsraum genutzt wird.

Die Beheizung erfolgt mittels einer VIESSMANN-Olheizung (27 kW, Baujahr 1994).
Oltanks mit einem Fassungsvermdgen von 4.500 Litern gewéhrleisten eine zuverlassige
Warmeversorgung.

Erganzt wird die Ausstattung durch zwei KFZ-Garagen.

AulR3enbereich — Gartenidylle mit Pool:

Besonders hervorzuheben ist der Auf3enpool (Baujahr 2014), eingebettet in eine liebevoll
gestaltete Gartenanlage.

Die Wasseraufbereitung erfolgt umweltschonend lber einen Kiesfilter, ganz ohne den Einsatz
von Chlor oder Salz.

Diese Kombination aus Gartenidylle und modernem Poolbereich schafft einen privaten
Ruckzugsort, der zum Entspannen einladt.



Fazit:

Dieses Zweifamilienhaus vereint funktionale Wohnqualitat mit hohem Freizeitwert und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sei es fur die eigene Familie, fir mehrere Generationen
oder als Kombination von Wohnen und Vermietung.

Die ruhige Lage, die gute Infrastruktur und die gepflegte Gartenanlage mit Pool machen diese
Immobilie zu einem besonderen Angebot im Herzen von Mauerkirchen.

Fur eine persodnliche Besichtigung freuen wir uns tber Ihre Online-Terminbuchung.
Vorab steht Ihnen ein 360°-Rundgang zur virtuellen Besichtigung und zahlreiche Fotos zur
Verfliigung.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (nach 8§ 11 FAGG ) hin. Damit Ihre Rechte gewahrt
werden, beantworten wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Handy, E-Mail). Wir werden gerne vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist flr Sie tatig, wenn
Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und ausdrtcklich (am besten per E-Mail) auffordern. Wenn
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommen, ist unsere Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei.
Wir mochten an dieser Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit hinweisen.

Nur auf www.remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig.

Neuer Job, neue Perspektiven: Jetzt als Immobilienmakler/in durchstarten!
Werden Sie Teil unseres Teams — jetzt bewerben unter karriere@remax-innova.at.

Weitere Infos in unseren News:
https://www.remax.at/de/ib/remax-innova-braunau-inn/news/wir-suchen-sie-16641Angaben
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Frau Alexandra Hartnagl freut sich auf lhre Anfrage und berat Sie gerne.
Sie erreichen mich unter der Mobilnummer +43 676 66 40 564 oder der Emailadresse
a.hartnagl@remax-innova.at
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