"++Dachgeschoss++Terrasse++Klimaanlage++"

01. Eigentumswohnung 1100 Wien

Objektnummer: 1626 27459

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

MBA Dominik Schreyer-Richtarz

RE/MAX Elite
Operngasse 26
1040 Wien

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1100 Wien

ca. 1965

Gepflegt

Tell

65,00 m2

PR R R W

D 111,00 kWh /m2* a
D 2,17
279.000,00 €
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Objektbeschreibung

"++ Dachgeschoss++Terrasse++Klimaanlage ++"

Diese helle und bezugsfertige Wohnung wartet ab sofort im Dachgeschoss (6. Stock) eines
sehr gepflegten Neubaus in der Herndlgasse 23 auf ihre(n) neuen Eigentimer. Es gibt hier ein
grol3es Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse (Richtung Westen), 2 weitere Wohnraume mit
Fenstern zum weitrdumigen ruhigen und grtinen Innenhof, eine komplett eingerichtete Kiiche
inklusive Gerate (Gefrierkombination, Herd, Geschirrspuler), ein Bad, in dem sich der
Waschmaschinenanschluss sowie die Kombitherme befindet, und ein separates WC mit
Handwaschbecken.

Die Wohnung wurde vor ca. 10 Jahren saniert und seither jeweils kurzzeitig vermietet.
Samtliche Wohnraume sind klimatisiert, in den beiden SchlafrAumen gibt es Aul3enjalousien
und es gibt eine Sicherheitstir. Ein Kellerabteil gehort ebenfalls zur Ausstattung. Im
Erdgeschol? steht ein Fahrradabstellraum zur Verfigung. Parkplatze im Innenhof kénnen nach
Verfligbarkeit angemietet werden (ca. EUR 75/Monat).

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist optimal, die U1 Station Reumannplatz
befindet sich in unmittelbarer Nahe, somit ist man von hier in ca. 10 Minuten mitten im Zentrum
Wiens!

Samtliche Infrastruktur zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Kinderbetreuung, Schulen
und medizinische Versorgung sind in unmittelbarer Umgebung zu Ful? erreichbar. Eine

umfassende Umgebungsanalyse steht zur Verfliigung.

>>> Hier geht's zu der interaktiven 360°-Tour

Richtpreis € 279.000,--*)
Finanzierungsvorschlag: Eigenmittel ca. € 55.800,--/monatlich € 1.116,—

*)Bei diesem Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als
auch nach oben verandern kann. Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!

Der Vermittler ist als Doppelmaklertatig!Angaben gemal3 gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 111.0
edarf: kwh/(m2a)
Klasse HeizwD
armebedarf:
Faktor Gesa 2.17
mtenergieeffi
zienz:
Klasse D


https://www.remax.at/1626-27459

Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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